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A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimaiz Denetimi

1) Gor s

Kiler Holding A.S. (“Sirket”) ile bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak amilacaktir) 31 Araik 2020
tarihli konsolide finansa durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kér veyazarar
vediger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile Gnemli
muhasebe politikaarimn 6zeti de déhil olmak (izere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide
finansal tablolarinm denetlemis bulunuyoruz.

GorlisimUze gore, ilisikteki konsolide finansa tablolar Grup'un 31 Ardik 2020 tarihi itibaryla konsolide
finansal durumunu ve ayri tarihte sona eren hesgp donemine ait konsolide finansa performansini ve konsolide
nakit akiglarint TUrkiye Muhasebe Standartlarina (TMS lere)uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege
uygun bir bicimde sunmaktadhr.

2) Gor tstin Dayanag

Y aptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, M uhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (K GK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlaninin bir par¢asi olan Bagimsiz Dengtim Standartlarina (BDS lere)
uygun olarak yuritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki  sorumluluklanmiz, rgporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Konsolide Finansa Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar: bolimiinde ayrintil: bir
sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik Kurdlar) ile
konsolide finansd tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer dan etik hikimlere uygun olarak
Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurdlar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklarda tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
karutlarinin, goriistimiizin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturdugunainanyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, meseki muhakememize gére cari doneme ait konsolide finansal tablolarnn bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir bitin olarak konsolide finansal

tablolann  bagimsiz  denetimi

cercevesinde ve konsolide finansa tablolara iliskin  gorlsUmiiziin

olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkindaayr bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Konunun denetimde nasl ele alindigr

Haglatin muhasebd estirilmes

Grup’'un toplam hasilatimin 6nemli bir kismi ingaat
sHzlesmelerinden dde ddilen gdirlerden
olusmaktadir. Insaat sbzlesmeerinden elde edilen
hasilatin tutarim ve zamanlamasini belirlemek Uzere,
TFRS 15 “Muisteri Sozlesmderinden Hasilat”
dandardi  uyarinca ingaat  SHzlesmeerinden
kaynaklanan edim yUkimlUlUginin ifasina yoneik
ilerlemenin - 6lglimi  girdi  yontemi  kullarilarak
yapilmaktadir. Girdi yontemine gore, hasilat bir insaet
projesine iliskin edim yukimlGlGginin ifast icin
Grup' un katlanchg maliyetler edim yikimltlGginin
ifast icin beklenen toplam madliyetlere kiyadanarak
finansal tablolara anir. Hasllatin
muhasebelestiriimes kapsaminda.  projeye  6zgl
satlar iceren ingaat projderinin sonuglarinin
belirlenmes dzdlikle projelerin tamamlanmas: igin
katlamlacak mdiyetin tahmini, sizlesme gdirinin
gel ecekteki olaylarin sonuglarina bagli
belirszliklerden etkilenmes ve proje degisiklik
talepleriyle ilgili tutarlarin  muhasebelestirilmes
y6netimin tahminleri ne ve yargilarinadayanmaktadhr.
Inseat SHzlesmelerinden ede edilen haslatin
muhasebelestiriimes 6nemli  dlclide  yonetimin
tahmin ve yargilanina dayanmas: nedeniyle bu konu
kilit denetim konularindan biri olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda, hasilatin
muhasebelestirilmes ile ilgili asagidaki  denetim
prosedirleri uygulanmustir:

- Finansdl tablolara dinan hasilatin dogrulugunun ve

zamanlamasinin tespitine iliskin slrecler inceenmis
veslreglerin uygulamave etkinligi test edilmistir.

-Yonetim  tarafindan  kullalan  tahminlerin
degerlendirilmes  ve haslatin ilgili  oldugu
donemlerde nasil muhasebe estirildiginin

belirlenmes agisindan 6nemli insaat sbzlesmelerinin
hikim ve kogullan tarafimizcaince enmistir.

- Grup'un devam eden insaat projelerinde katlandig
maliyetler arasindan drneklem yontemiyle segilenler
destekleyici belgeler ile test edilmistir.

- Insaat shzlesmelerinin maliyet biitcdleri ve ileriye
yondik tahminlerinin  gecmis yil  sonuclarn ile
karsilagtirilarak makul olup olmadhgi degerlendirilmis
ve yonetimin insaet projelerininilerleme diizeyleri ve

maliyet biitcelerinin - degisimiyle ilgili mevcut
varsayimlan tarafimizcairdd enmistir.
Haslatin muhasebe estirilmes iliskin

gergeklestirdigimiz bu ¢caismalar neticesinde 6nemli
bir bulgumuz olmamstir.

Yatirim Amacl: Gayrimenkuller

31 Ardik 2020 tarihi itibartyla, Sirket'in finansa
tablolannnda yatinm amacli  gayrimenkullerinin
gercege uygun degeri 681.178 bin TL'dir. Bununla
birlikte, yatinm amach gayrimenkuller icin
hesgplanan yeniden degerlenmis tutarlar ile bu
tutarlanin  hesgplamasinda kullanilan varsayim ve
tahminlerin kabul edilebilir aralikta olup olmadig
6nemli bir husustur.

Sirket yatirrm amagli gayrimenkullerini SPK’dan
lisans amis gayrimenkul degerleme firmasina
degerletmis olup finansal mali tablolarina bu tutarlar:
yansitmistir. Y atirim amagl gayrimenkuller Sirket'in
finansal tablolarinin 6nemli bir kismini olusturmakta
olup bagimsiz degerleme firmaan tarafindan
degerleme yapilirken gesitli tahmin ve varsayimlar
kullamlmistir,.  Bu  sebeple yatinm — amagh
gayrimenkullerin - gercege  uygun  degerlerinin
belirlenmes ve finansd tablolara dogru tutarlarda
ainmast tarafinmzea kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Denetimimiz sirasinda,
gayrimenkuller ile ilgili
prosedirleri uygulanmustir:

yatinm
asagidaki

amach

denetim

- Sirket yonetimi  tarafindan atanan  gayrimenkul
degerleme  uzmanlanimin,  yetkinlikleri  ve
tarafsizliklar degerlendirilmistir.

- Degerleme uzmanlarinca  kullailan  degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirilmistir.

- Sirket’in yatinm amacli gayrimenkullerinin deger
artiglan gecmis donemlerdeki degerleme raporlar ile
karsilastinlarak deger artislar destirilsel bir bicimde
eleainarak degerlendirilmistir.

- Yainm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerine iliskin finansal tablo notlarinda yer dan
aciklamaar incdenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.
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4) Y 6netimin ve Ust Y dnetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansd tablolarnin TMS lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hataveya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmast icin gerekli
gordigl i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansa tablolart hazirlarken yonetim; Grup'un sirekliligini devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikleilgili husudar agiklamaktan ve Grup’ utasfiye etme yadaticari
fadiyeti sona erdirme niyeti ya damecburiyeti bulunmadig: slirece isletmenin stirekliligi esasim kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’ un finansal raporlama siirecinin géizetiminden sorumludur.

5) Bagimaiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak konsolide finansd tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul glvence elde eimek ve gorlsimizil iceren bir bagimsiz denetci raporu
dizenlemektir. BDS lere uygun olarak yir(itllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence;
yiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti eimez.
Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklann, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullamcilanmin bu konsolide tablolara istinaden adacaklan ekonomik kararlan etkilemes makul 6lclide
bekleniyorsabu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS lere uygun olarak yiritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca medeki
muhakememizi kullanmakta ve medeki stipheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafinnzcaayrica

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmaktave uygulanmaktave
goristimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti de edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veyaic kontrol ihldi fiillerini igerehildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlislig: tespit edememeriski, hatakaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe
riskinden yUksektir.

Grup'un i¢ kontrolUniin etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyladenetimleilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Y 6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikal arimin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
veilgili agiklamaarin makul olup olmachg: degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’ un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi sUphe olusturabilecek olay veya sartlarlailgili nemli bir belirszligin meveut olup olmacig
hakkinda ve yonetimin isletmenin slrekliligi esasim kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca
varimaktachr. Onemli bir beirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansa tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamdarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu goris disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veyasartlar Grup’ un sirekliligini sona erdirebilir.
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» Konsolide finansal tablolarmn, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarm, temelini olusturan islem ve olaylan gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadii degerlendirilmektedir.

¢ Konsolide finansal tablolar hakkinda gorils vermek amactyla, Grup icerisindeki igletmelere veya
faaliyet btliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir.
Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gtzetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim goriigiinden de tek bagtmiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile &nemli denetim bulgularni iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz,

Bagimsizhga iligkin etk hiikiimlere uygunluk sagladiimizs iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili Snlemleri list yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari doneme ait konsolide finansal tablolarmn
bagimsiz denetiminde en ¢ok Snem arz eden konular yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanmn doguracag
olumsuz sonuglarn, kamuya agtklamanin doguracag: kamu yararini asacagmm makul sekilde beklendigi
oldukea istisnai durumlarda, igili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’min 402’nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarmca Grup®un 1 Ocak —31 Aralik 2020 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlegmesinin finansal raporlamaya iliskin
hitkiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamusgtir.

2) TTK’nmn 402, Maddesi uyarinca; Ydnetim Kurulu tarafimza denetim kapsaminda istenen agiklamalar
yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bafimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Aykut Halit"dir.

Sorumiu Denetgi

Istanbul, 12.07.2021

Member of Grant Thormton International Ltd
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KILERHOLDINGAS.
31.12.2020 VE 31.12.2019 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOL IDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden

Dipnot gegmis gecmis

Varliklar referandarn 31.12.2020 31.12.2019
Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 4 443.499 55.698
Ticari dacaklar

- Tliskili taraflardan ticari alacaklar 25 43.537 1.815

- Tliskili olmayan taraflardan ticari aacaklar 6 161.212 214.802
Diger dacaklar

- Tliskili taraflardan diger dacaklar 25 4.287 2572

- Tliskili olmayan taraflardan diger aacaklar 7 2.201 38.479
Stoklar 8 651.375 481.091
Pesin 6denmis giderler

- Tliskili olmayan taraflara pesin Gdenmis giderler 9 30.521 39.500
Cari donem vergisyleilgili varliklar 17 13.554 13.870
Diger donen varliklar

- Tliskili olmayan taraflardan diger varliklar 16 39.225 22.303
Toplam donen var hiklar 1.389.411 870.130
Duran varliklar
Diger dacaklar

- Tliskili taraflardan diger alacaklar 25 -- 48

- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 -- 145
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar 11 986.775 553.012
Y atirnm amagl gayrimenkuller 12 681.178 635.742
Maddi duran varliklar 13 21.996 11.179
Maddi olmayan duran varliklar 14 313 97
Serefiye 14 2.976 -
Ertelenmis vergi varligi 17 7.985 19.642
Toplam duran var hiklar 1.701.223 1.219.865
Toplam varhiklar 3.000.634 2.089.995

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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KiLER HOLDING A S.
31.12.2020 VE 31.12.2019 TARIHLERIi iTIBARIYLA
K ONSOLiDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Tirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimaz
denetimden  denetimden
Dipnot gegmis gecmiy
Kaynaklar referandari 31.12.2020 31.12.2019
Kisavadei yokumlaltkler
Kisavaddli borclanmalar
- Bankakredileri 5 17 1.789
Uzun vaddi borglanmalarin kisavaddi kismlar
- Bankakredileri 5 47.096 98.478
- Finansal kirdama iglemlerinden borclar 5 1.694 250
Ticari borclar
- Tliskili taraflaraticari borclar 25 45578 26.195
- Tliskili olmayan taraflaraticari borclar 6 139.652 115.153
Caisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 15 4.296 4.638
Diger borclar
- Tliskili taraflaradiger borclar 25 29.266 4.410
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar 7 846 643
Donem vergis yukumltlGgu 17 3.157 -
Ertelenmis gelirler
-liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 10 528.637 481.488
Kisavaddi karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydaar iliskin kisavadeli karsiliklar 20 121 527
Toplam kisavaddi yuktmlilikler 800.360 733571
Uzun vadeli yikimlalukler
Uzun vaddi borglanmalar
- Bankakredileri 5 18.883 116.407
- Finansd kirdamaislemlerinden borclar 5 486 401
Ozkaynak yontemiyle deserlenen yatinmlardan yikiml il ikler 11 4.415 2.871
Ertdlenmis gelirler
- Tliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 10 - 1.265
Kisavaddi karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalar iliskin kisavaddli karsiliklar 18 721 1.299
-Diger uzun vaddi karsiliklar 20 20.834 17.427
Ertelenmis vergi yukimluligu 17 4.110 1.000
Toplam uzun vaddi yukimlulukler 49.449 140.670
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 19.a 537.500 400.000
Hisse senedi ihrag primleri 46.833 56.149
Kar veya zararda yeniden sniflandirilmayacak
Birikmig diger kapsaml: gdlirler veya giderler
- Yeniden degerleme artig fonu 180.109 --
- Tamumlanmus fayda planlar yeniden 6l¢im kayip / kazanglarn 19b 254 (3.736)
Kardan ayrlan kistlanms yedekler 95.082 125.675
Gegmis yillar kar / zararlan 400.832 399.640
Donem net kar / zarar 330.570 (59.210)
Anaortakhga ait 6zkaynaklar 1.591.180 918.518
Kontral gilicli olmayan paylar 649.645 297.236
Toplam 6zkaynaklar 2.240.825 1.215.754
Taahhit veyukumlalokler 20 - -
Toplam yukimlulikler ve 6zkaynaklar 3.090.634 2.089.995

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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KILERHOLDING A S.

31.12.2020 VE 31.12.2019 TARIHL ERINDE SONA EREN

YILLARA AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tuterlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz  Bagimsz
denetimden  denetimden
gecmiy gecmiy
Dipnot 01.01- 01.01-
Referandann 31.12.2020 31.12.2019

Sirdurllen faaliyetler
Hasllat 3 396.660 865.085
Satislann maliyeti (-) 3 (313.656) (1.127.475)
Brit kar / (zarar) 83.004 (262.390)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (7.351) (11.186)
Gend yonetim giderleri (-) (22.206) (25.024)
Esasfadiyetlerden diger gdirler 22 26.800 139.036
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) 22 (14.327) (33.648)
Faaliyet kar1/ (zarar) 65.920 (193.212)
Ozkaynak Y 6ntemiyle Degerlenen Yatinmlann Kar / Zararlanndaki Paylar 11 286.715 226.052
Y atinm fadiyetlerinden gdirler 23 93.355 68.441
Yatinm fadiyetlerinden giderler (-) 23 -- (21.448)
Finansman gideri 6nces faaliyet kari 445,990 79.833
Finansman gdlirleri 24 18.211 18.778
Finansman giderleri (-) 24 (82.183) (328.356)
SirdurUlen faaliyetler vergi 6nces kari/ (zararn) 382018 (229.745)
Sirdurulen faaliyetler vergi gdliri / (gideri) (21.119) (1.785)
Donem vergi gideri (-) 17 (6.613) --
Ertelenmis vergi gdliri / (gideri) 17 (14.506) (1.785)
Net donem kari/ (zarary) 360.899 (231.530)
Anaortaklik paylari 330.570 (59.210)
Kontrol guicli olmayan paylar 30.329 (172.320)

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini ol usturur.
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KILERHOLDING AS.
31.12.2020 VE 31.12.2019 TARIHL ERINDE SONA EREN
YILLARA AiT KONSOLiDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aks belirtilmedikce bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsz

denegtimden  denetimden

gegmis gegmis

Dipnot 01.01- 01.01.-
referandarn  31.12.2020 31.12.2019

Net dénem kari/ (zarary) 360.899 (231.530)

Kar veya zarar da yeniden siniflandiriimayacaklar
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar haricinde;

- Tarmmlanmus fayda planlar yeniden 6l¢im kayip / kazanglar 18 1.305 664
- Vergi ekis 17 (261) (146)
1.044 518

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar;
- Y eniden degerleme fon degisimi 12 180.109 --
- Tarmmlanmus fayda planlar yeniden 6l¢im kayip / kazanglarn 18 -- (641)
180.109 (641)
Diger kapsaml gdlir 181.153 (123)
Toplam kapsamh gdlir 542.052 (231.653)

Toplam kapsamlx gelirin dagilimi:
Anaortaklik paylar 511.295 (59.614)
Kontrol glicli olmayan paylar 30.757  (172.039)

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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Kar veya zarardayeniden
aniflandirilmayacak birikmis

KIiLER HOLDING A S.
31.12.2020 VE 31.12.2019 TARIHL ERINDE SONA EREN

YILLARA AiT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU
(Tutarler aks bdirtilmedikgebin Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

kapsaml gdlirler Birikmis karlar
Tanmmlannus
fayda planlari Gegmis yillar Kontral

) yeniden dlgim | Kardanayrilan | karlari/ zararlar: Ana gucl

Odenmis kayip / kiatlanmig yillar karlari/ | Netdonem | ortakhgiaait olmayan Toplan

sermaye kazandlari degerler zararlan kar zaran Ozkaynaklar paylar Ozkaynakla
01.01.2019 itibaryla bakiye 400.000 (3332 125,615 248.380 151.320 978.132 436.275 141440
Gegmis yillar zaralannatrander - - - 151.320 (151.320) - - -
Kardan ayrilan kistlanms yedekleretrander - - 60 (60) - - - -
Samayeavandainagiris - - - - - - 33.000 33.000
Net donemkar/(zarar) - - - - (59.210) (59.210) (172.320) (231.530
Diger kgpsamli gider - (404) - - (404) 281 (123
31.12.2019 itibarwyla bakiye 400.000 (3.736) 125,675 399.640 (59.210) 918518 297.236 1.215.75
Nakit samayeatist 137.500 - - - - 137.500 - 137.501
Gaymisyillar zaalainatrander - - - (59.210) 59.210 - - -
Diger 6zkaynek kelemlginden kortrd gliclidmeyan pey ayrimea - 3374 (2.367) (3439 - (12.859) 12.859 -
Kontrd gidlidmeyanpay stiglan - - - 35.615 - 36.726 52.682 89.401
Bash ortekdiklardakontral glicli dmeyan paylardasameyeartist - - - - - - 256.095 256.09!
Kadanayrilan kistlanmis yedederetrander - - (28.226) 28.226 - - - -
Islemebirlesmes kepsamindadimiar - - - - - - 16 u
Diger kepsamh gider - 616 - - - 180.725 428 181.15.
Net donemkar/(zaran) - - - - 330.570 330570 30.329 360.89
31.12.2020 itibariyla bakiye 537.500 254 95.082 400.832 330570 1.591.180 649.645 2.240.82

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarn ayrilmaz pargasint ol usturur.
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KILER HOLDING A S.
31.12.2020 VE 31.12.2019 TARIHL ERINDE SONA EREN

HESAP DONEM L ERINE AITK ONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimaz Bagimaz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 01.01- 0101.-
referandara 31.12.2020 31122019
Net donem karv/(zararr) 360.899 (231.530)
Maddi duran varliklaraat amortisman giderleri ileilgili dizeltmeer 13 2193 4172
Maddi olmayan duran varliklaraait itfagiderleri ileilgili dizeltmeer 14 126 47
Duren varliklarin e den gikarilmasindan kaynaklanan kazangler ileilgili dizeltmeler 23 (2.784) 1.973)
Suphdi dacak karsihig ileilgili dizdtmeler, net 2 (7.349) (1374)
Stok deger diistikiUguiileilgili dizetmeler, net 8 (749) (441)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann dagitilmanmis karlan ileilgili dizeltmeler 11 (286.715) (226.052)
Y atinm amacli gayrimenkullerin net gergeklesebilir degerindeki artis 12 (83.520) (32.784)
Kidem tazminat: karsihg ileilgili dizetmeler 18 665 1209
Izinkarsiig ileilgili dizeltmeler (406) -
Davakarsihgi ileilgili diizeltmder 2 3.407 214
Devam eden ingaat S9zlesmelerineiliskin diizeltmeler, net - 30.003
Faiz gideri ileilgili dizdtmeler 24 73570 122957
Faiz gdiri ileilgili diizdtmeler 24 (13.49%) (4713
Vaddi dimlardan kaynaklanan ertelenmis finansmen gideri 22 91 6.089
Vaddi satislardan kaynaklanan kazamlmams finansman gdliri 22 (833) (4.377)
Vergi gdiri / gideri ileilgili dizetmeler 17 21119 1785
Faaliyetlerleilgili var ik ve bor ¢lardaki degisim onced faaliyet geliri 66.218 (334.788)
Ticari dacaklardaki artig/ azalis ileilgili dizeltmeler 20.053 330.279
Soklardeki artis / azdis ileilgili dizdtmeler (172.880) (147.290)
Fadliyetlerleilgili diger alacaklardaki artis / azals ileilgili duzeltmeler (4.595) 7.860
Devam eden insaet, taghhiit veyahizmet s5zlesme erinden aaceklardaki azalis (artis) - (23.326)
Ticari borglardeki artig/ azais ileilgili duzdtmeler 43791 17.863
Diger borglardaki artis/ azdis ileilgili duzetmeer 103559 1569
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/ azdss ileilgili dizdtmeler 8.979 (34.473)
Ertdenmis gelirlerdeki artig/ azalis ileilgili diizeltmeler 45.884 154.062
Cdlisanlara sgglanan fayddar kapsamindaborglardaki artig/ azdss ileilgili dizetmeder (379) 1547
Fadiyetlerleilgili diger varliklardaki artig/ azals ileilgili duzetmeler (16.159) (3.303)
Fadliyetlerleilgili diger yukumlUltklerdeki artis/ azals ileilgili dizeltmeler - ()]
Odenen / (mahsup edilen) vergiler 17 (3.140) -
Bloke hessplardaki degisim 3 (150) (96)
Cdisanlara saglanan fayddarailiskin karsiliklar kapsamindayapilan 6demeler 18 64 1272
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akislart 91.118 (31.369)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:
Y atinm ameacli gayrimenkul aimindan kaynaklanan nakit cikislar 12 (15.331) (36.463)
Y atinm amacli gayrimenkul satisinailiskin nekit girisleri 12 62.889 751.805
Isletme satin dmabeddi (bagh ortaklik-Tureks) (2173) -
Isletme satin dmabeddli (istirak -intas) 14 (2.995) -
Kar pay1 avansgdirleri 11 45,000 -
Temettti gdlirleri 1 25,609 55192
Maddi duran varlik dimindan kaynaklanan nakit gikislar 13 (16.217) (4.658)
Maddi dlmayan duran varlik ainmindan kaynaklanan nakit gikislar 14 (494) (18)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklann satigindan kaynaklanan nakit girisleri 4838 4.013
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akislar: 101.126 769.871
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akaslari
Borg 6demelerineiliskin nekit cikislar: (149.148) (610458)
Sermaye artinminailiskin nakit girisleri 19 37.500 -
Bagli ortakliklardakontrol glicli olmayan paylardayapilan sermaye artislan 19 256.095 33.000
Tliskili taraflardan kaynaklanan nekit girisleri 21.500 -
Bagli ortakliklarda kontrol glicli olmayan pay satislart 19 89.408 -
Odenenfaiz (73.444) (122.800)
Alinanfaiz 1349% 4713
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit akislart 195.407 (695.545)
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim 387.651 42957
Ddnem bagi nakit ve nakit benzerleri 55.602 12.645
Ddénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 443253 55.602

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasimi ol usturur.
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KiLER HOLDING A S.
31.12.2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Kiler Holding Anonim Sirketi (“Sirket veya Kiler Holding”) 2007 yilinda Istanbul’da kurulmustur. Kiler Holding
fadliyetlerini Istanbul’ da siirdiirmekte olup, perakende, insaat, enerji ve turizm aanlarinda kurulmus ve kurulacak olan
sirketlerin sermaye ve yonetimine katilmak finansman, organizasyon ve yatinm fadiyetlerini yonlendirme, sirketlerin
gelismderini ve devamliligim saglama konularinda fadiyet gostermektedir.

Kiler Holding'in kayitl adres Eski Bilyikdere Cad. Emniyet Evleri Mah. No:1/1 Kat:7 34415, Kagithane-istanbul’ dur.
Kiler Holding'in temel fadliyetleri Turkiye deinsaat dlaninda gergeklesmektedir.

Grup'un 31.12.2020 tarihi itibaryla personel sayisi 144 kisidir. (31.12.2019: 224)
Konsolidasyona dahil edilen Kiler Holding A.S."nin baglh ortakliklar: (hep birlikte Grup olarak anilacaktir) asagidaki
gibidir:

Konsolideedilen sirketler Faaliyet Konusu Ulke
Biskon Yapi A.S. Insaat-Tashhiit Tirkiye
Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. Gayrimenkul Turkiye
Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Reklam Turkiye
Gillkar Enerji Uretim ve Ticaret A.S. Enerji Tirkiye
Nuve Elektrik Uretim A.S. Enerji Tirkiye
KLR Savunma Sistemleri Sanayi Ve Ticaret Ltd. Sti. Inseat Tirkiye
Klr Elektrik Enerjis Toptan Satis A.S. Enerji Turkiye
Bigt Enerji Ureim A.S. Enerji Tirkiye
Bagci Meyve Sebze SanveTic. A.S. Gida Turkiye
Intas Maden Y atinmlar: Ticaret Ltd Sti. Maden Tirkiye

Biskon Yap Anonim Sirketi (Biskon)

Biskon Yam Anonim Sirketi (“Biskon”) 12.11.2007 tarihinde Biskon Insaat A.S. adiyla TTK hikiimlerine gére
Istanbul’ da kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu yurtici ve yurtchsinda konut, toplu konut, site, isyeri, is merkez,
fabrika, koprd, yol, liman, havalimam, demiryolu, santral, hidrodektrik santrdi, turistik yerleri inga etmek ve ettirmek
amaciylafaaliyet gdstermektedir. Kiler Holding %633 pay oramna sahiptir.

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (Kiler Gayrimenkul)

Kiler GYO A.S. (“Kiler Gayrimenkul”) 01.09.2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adhyla TTK
hiikiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur. Kiler Gayrimenkul’ un statiisii Gayrimenkul Y atirim Ortakligina doniistinceye
kadar baglica faaliyet konusu yurtici ve yurtdist konut, Ste, is merkezi ve benzeri tesider yapimi ve tedilat islerinin
Turkiye ve yurtdisinda yapiimasidir. Kiler Gayrimenkul, GYO datlisl elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili
fadliyetlerini GY O'larin bu fadiyetlerde bulunamamasindan dolay1 2008 yilinda durdurulmustur.

Kiler Gayrimenkul, GY O donusimiine izin verilmes taebiyle Sermaye Plyasas Kurulu' na bagvurmus ve bu bagvuru
Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan 08.02.2008 tarihinde uygun bulunmustur. Kiler Gayrimenkul’ un SPK tarafindan
GYO'ya donusima ile ilgili onaylayan esas sbzlesme degisiklikleri, 13.03.2018 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde
(N0:7019) yayinlanmug ve Unvan Kiler Gayrimenkul Y atirnm Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir.

Halka arz kapsaminda Kiler Gayrimenkul’ iin gikarilmig sermayesinin 620.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degere
bolinmistir. Cikariimig sermayeyi temsi| eden pay gruplar, A grubu 45.000.000 adet pay karsiligi 45.000.000 TL'denve
B grubu 575.000.000 adet pay karsiligi 575.000.000 TL 'den olusmaktadir. A grubu paylar namayazili ve B grubu paylar
hamilineyazihidir. Kiler Holding %653,22 pay oramna sahiptir.

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Denge Reklam)

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (“Denge Reklam”) 08.07.2003 tarihinde TTK hikimlerine gére
Istanbul’ da kurulmustur. Denge Reklam’1n ana faaliyet konusu reklam hizmetleri ve gida toptan satisichr. Kiler Holding
%60 pay oranina sahiptir.
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KiLER HOLDING A S.
31.12.2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Gulkar Enerj i__Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi (Gulkar)
Gillkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi (“Giilkar”) 04.06.1992 TTK hiikiimlerine gére Istanbul’ da kurulmustur.
Gllkar'in anafadiyet konusu enerji Uretimi olup Kiler Holding %80 pay oramina sahiptir.

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi (Nuve Elektrik)
Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi (“Nuve Elektrik”) 13.06.2008 TTK hikiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur.
Nuve Elektrik’in anafaaliyet konusu eektrik retimi olup. Kiler Holding %80 pay oranina sahiptir.

KLR Savunma Sigemleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (KLR Savunma)

K Dizayn Ingaat Tashhiit Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 12.02.2008 tarihinde Istanbul’ da kurulmustur. Sirket
Unvam 14.02.2017 tarihinde KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. olarek, ana fadliyet konusu ise
savunmave givenlik sisemleri islerini yapmak olarak degistirilmistir. Kiler Holding %651 pay oranina sahiptir.

Klr Elektrik Enerjis Toptan Satis Anonim Sirketi (KLR Elektrik)

KLR Elektrik Enerjis Toptan Satis A.S. (“KLR Elekirik”) 10.05.2011 tarihinde TTK hikiimlerine gére istanbul’ da
kurulmustur. KLR Elektrik ana fadiyet konusu eektrik enerjis kgpasitesinin dogrudan tiketicilere ve toptan satisidir.
Kiler Holding %680 pay oramna sahiptir.

Big Enerji Uretim Anonim Sirketi (Bist Enerji)
Big Enerji Uretim A.S. (“Bist Eneiji”) 10.01.2013 tarihinde TTK hikimlerine gore Istanbul’da kurulmustur. Bist
Enerji’nin faaliyet konusu enerji Uretimidir. Kiler Holding %680 pay oranina sahiptir.

Baga M eyve Sebze Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Bagcr)
Bagct Meyve Sebze Sanayive Ticaret A.S. (Bagc) 15.09.2004 tarihinde Istanbul’ da kurulmustur. Sirketin ana fagliyet
konusu toptan ve perakende sebze ve meyveticareti yagpmaktir.

intas Maden Yatirnimlar: Ticaret Ltd Sti. (intas)

22 Ardik 2015 tarihinde intas Maden Yatrimlar: Ticaret Ltd Sti. ticaret unvanive ana sizlesmesi degistirilmistir.
Madencilik ve maden yaiinmlar daminda arastirma, isletme, ¢ikartma ve piyasada maden aimi ve satimi fadiyetleri,
Intas’1n anafaaliyet konular arasina girmektedir.

Ozkaynak yontemi ilemuhasehelestirilen sirketler Faaliyet Konusu Ulke

Dogu Aras Enerji Yatinmlari A.S. Enerji Turkiye
Kiitahya Seker Fabrikas A.S. Uretim Tiirkiye
Beyaz Cinar Y g Insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. Inseat Tiirkiye
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A.S. Insaat Tiirkiye
Tureks Turizm Tasimacilik Anonim Sirketi Tasimacilik Turkiye

Dogu ArasEnerji Yatirimlari1 Anonim Sirketi (Dogu Aras)

Dogu Aras Enerji Yatinmlart Anonim Sirketi (“Dogu Aras’) 16.05.2013 tarihinde Erzurum’ da kurulmustur. Dogu Aras
ana fadliyet konusu eektrrik enerjis dagitinu ve perakende veya toptan satisi vb. amaclarla faaliyet gosteren sirketler
kurmak veyaistirak edilmesidir. 28.06.2013 tarihinde Ozdllestirme Idares Baskanligi, Tiirkiye Elektrik Dagittm A.S. nin
Aras Elektrik Dagiim A.S. (“Aras EDAS") ve Aras Elektrik Perakende Satis A.S. (“Aras PESAS”) sahip oldugu
sermayenin %100 Une teskil eden paylarin blok satis yontemi ile Dogu Aras a satis islemini gergeklestirmistir. Tirkiye
Elektrik Dagitim A.S. %100 paylarina sahip oldugu Aras Edas ve Aras Epsas’in paylarim 08.07.2013 tarihinde aldig
Y oetim Kurulu kararlari ile Dogu Aras adevretmistir.

Kiler Ahgveris, sahip oldugu %51 Dogu Aras payim 31.12.2013 tarihinde Kiler Holding A.S."ye devretmistir. Kiler
Holding A.S. 06.01.2017 tarihinde %651 lik payinin %l ine isabet eden kismini nominal bedd ile Cedas Elektrik Dagitim
Yatirnmlart A.S."ye devretmis ve sirketin sship oldugu pay oramim %650 ye distrmstir. 31.12.2020 tarihi itibariyle 9650
pay oramna sahiptir.

Kitahya Seker Fabrikaa Anonim Sirketi (K Utahya Seker)

Ktahya Seker Fabrikast A.S. (“Kitahya Seker”) 28.05.1993 tarihinde TTK hikimlerine gére K itahya da kurulmustur.
Ktahya Seker’in anafadiyet konusu tarim, hayvancilik ve gida Uretimidir. Kiler Holding C grubu %25, D grubu %13,66
toplam %38,66 payina sahiptir. 31.12.2020 tarihi itibariyle dzkaynak yonetimi ile muhasebeestirilmistir. Sirket'in
merkezi K (itahya da bulunmaktadhr.
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KiLER HOLDING A S.
31.12.2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Beyaz Cinar Yap insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Limited Sirketi (Beyaz Cinar)

Beyaz Cinar Yap1 Ingaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. (“Beyaz Cinar”) 05.04.2008 tarihinde TTK hikiimlerince
Ankara da kurulmustur. Sirketin ana fadiyet konusu yurticinde ve yurtdisinda konut, toplu konut, site, isyeri, aisveris
merkezi vs. inga etmek, dmak, satmak, vb. islerden ibarettir. Kiler Holding %50 payina sahiptir. 31.12.2020 tarihli
konsolide finansd tablolarda 6zkaynak yontemine gére muhasebel estirilmistir.

Seker Gayrimenkul Yatirim veIsletmecilik Anonim Sirketi (Seker Gayrimenkul)

Seker Gayrimenkul, 28.05.1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. achyla gida tretimi amaciyla Istanbul’ da
kurulmustur. Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A.S. nin ticari (invam 28.12.2012 tarihinde nevi degisikligine
gitmis vefaaliyet konusu konut projeleri ve AVM ile her tiirli gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirilmistir.

Tureks Turizm Tasimacilik Anonim Sirketi

Tureks Turizm Tasimacilik Anonim Sirketi (“Tureks Turizm”) 2002 yilinda Tureks Turizm Tasimacilik insaat Akaryakit
Istasyon Temizlik Hizmetleri Isletmeciligi Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi Unvamyla kurulmustur. 2013 yilinda,
Sirket’in tnvam “ Tureks Turizm Tasimacilik Anonim Sirketi” olarak degistirilmistir. Sirket’in anafaaliyet konular, sehir
ici, banliyd ve kirsal danlarda karayolu ile personel, 6grenci ve benzerleri grup tasimaciligi yapmak ve filo ve bireysel
olarak arag kiralamaktir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunumaiiliskin temd esadar
Sirket'in ilisikteki konsolide finansal tablolari, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan uludararas standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Muhasebe Standartlar’mi / Tirkiye
Finansd Raporlama Standartlart (“TMSTFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar: esas ainarak hazirlanmigtir.

Sirket, muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuat1 ve Turkiye Cumhuriyeti Hazine ve Maliye Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesgp
Plamim esas amaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gogterilen finansd varlik ve yikimldliklerin
disinda, tarihi maliyet esas baz dinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmus olup, kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun ygpilmas: ameciyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket'in ilisikteki konsolide finansd tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomis
Hakkinda Duyurusu” nauygun olarak hazirlanmustir.

2.2 Isletmenin siirekliligi
Grup konsolide finansd tablolarin isletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamgtir.

2.3 Islevsd veraporlama para birimi
Konsolide finansd tablolar Grup’ unislevsel ve rgporlamaparabirimi olan TL cingnden sunulmustur.
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24 Yeni veduzdtilmis gandartlar veyorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarn hazirlanmasinda esas ainan muhasebe
politikaar agagida dzetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibaryla gegerli yeni ve degistirilmis TMS/ TFRS ve TMS/ TFRS
yorumlar: disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni sandart, degisiklik veyorumlar

Isleimenin tammlanmas (TFRS 3 Degisiklikleri)
KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tammuna iliskin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tamminailiskin soru isaretlerinin giderilmesinde sirketlere yardimci
olmaktadir.
Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletmeigin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Pyasakatihhmailarimn eksk unsurlar: tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin ortadan ka dirlmas;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimer olacak uygulama rehberi

eklenmes;
- Isletmeve gkt tammlarinin smirlandirimass; ve
- Istegebagli olarak uygulanacak bir gergege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmes.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir.
S6z konusu degisikligin Sirket'in finansad durumu veya performans Uzerinde etkis olmanustir.

Gogterge Faiz Oram Reformu (TFRS9, TMS39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak Uzere TFRS 9 ve TMS
39'da goderge faiz oram reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam ettirilmesini temin etmek
amaciyla bazi kolaylagtinct uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastinict uygulamalar genel olarak korunan nakit
aaslarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina iliskin nakit akislarimin dayandigi gosterge faiz
oraninin, gogterge faiz orant reformu sonucunda degismedi ginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan igisndarin, TFRS 7' deki diizenleme uyarinca finansal
tablolarda aciklanmasi amaclanmaktadhr.

Sz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans Uizerinde etkis olmamstir.

Onemliligin Tammi (TMS 1ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019da KGK, “TMS 1 Finansd Tablolan Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikdari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatdar” standartlarinda degisiklikler yaprmstir. Bu degisikliklerin amaci, “6nemlilik”
tammini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kismlarin agikliga kavusturmaktir, Yeni tamma
gore, bilginin saklanmasi, hatal1 olmasi veya verilmemes durumundafinansa tablolarin birincil kullamicilann bu tablolara
dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin
niteligine, blyukligtine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek baginaveyabaskabilgiler ile
birlikte kullarildiginda finansd tablolar Uzerindeki etkisinin dnemliligi degerlendirmek ile yikimltdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesgp donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Sz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans Uizerinde etkis olmamustir.
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Covid-19ilellgili Olarak Kira Odemeerinde Tanminan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kirdamaar standardinda, COVID-19 sdgim sebebiyle kiracilara tamnan kira
imtiyazlannin, kirdlamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmast
amaciyladegisiklik yapmustir. Soz konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira ddemelerinde meydana gelen herhangi
bir degisikligi, Standardin sHz konusu degisikligin kirdamada yapilan bir degisiklik olmamas: durumunda gegerli olan
hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmes gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 sdgim sebebiyle taminan imtiyazlar icin ve ydmizca asagidaki kosullarin
tamam karsilandiginda uygul anabilecektir:
Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmas ve revize
edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lclide aymi olmasi veya bu bedelden daha
dustk olmas,
Kira 6édemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vades 30 Haziran 2021 veya
Oncesinde dolan 6deme eri etkilemes ve
Kiralamanin diger hilkkiim ve kosullarinda énemli 6lciide bir degisikligin olmamas.
Kwamlar yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesgp donemlerinde uygulayacaklardir.
Erken uygulamayaizin verilmektedir.

Sz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans Uizerinde etkis olmamustir.

i) Yayinlanan amaydr irlUge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansd tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanms fakat cari raporlama donemi igin henliz yurirl ige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmans yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aks bdirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarim
vedipnotlarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirima Tsletmenin Tstirak veya Is Ortakhgina Yaptign Varhk Satislar veya K atkilar -
Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projes ciktilarina bagl olarak degistirilmek Uizere, Aralik
2017 de TFRS 10 ve TMS 28 de yapilan bz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini slresiz olarak ertelemistir. Ancak,
erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket S5z konusu degisikliklerin etkilerini, bahs gecen standartlar nihai haini
adiktan sonradegerlendirecektir.

TFRS17-Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standar ci

KGK Subat 2019 da, sigorta sizlesmeleri icin muhasebel estirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamstir. TFRS 17 hem sigorta sizlesmelerinden dogan yikumlilUklerin
gince bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebe estirmesini
saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akig tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi
desisiklikler de hizmetlerin saglancigi dénem boyunca muhasebe estirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart,
katilhim 6zelliklerine sahip sgorta sizlesmelerinin dlglim ve sunumu igin 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yirirlGige girecek olup bu tarihte veya dncesnde TFRS 9
Finansd Araglar ve TFRS 15 MUsteri Sozlesmeerinden Hasilati uygulayan isletmeler igin erken uygulamaya izin
verilmektedir. S5z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans Uizerinde etkisi olmarmgtur.

Y ukumldliklerin kisave uzun vade olarak aniflandiriimasa (TM S 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020de KGK, “TMS 1 Finansad Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapnustir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak Uzere ygpilan bu degisiklikler
yukimllUklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasinailiskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Y apilan degisiklikler
TMS 8 “Muhasebe Politikdar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatdar” e gore geriye donuk olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamayaizin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansa durumu ve performans: Uizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TFRS 3 deki degisiklikler —Kavramsal Cerceve'ye Yapilan Atiflarailiskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Isletime Birlesmderi standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS 3'{in
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan atfi Mart
2018 de yayimlanan gincel versyona (Kavramsd Cerceve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yagpilmistir. Bununla
birlikte, iktisgp tarihinde kayda ama kriterlerini karsilamayan kosullu varliklan tammlamak icin TFRS 3'e yeni bir
paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin ileriye donik olarak
uygulanacaktir. Eger isletme, aymi zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart
2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin timiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamayaizin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansa durumu ve performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TMS 16 daki degisiklikler - Kullamm amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varligi kullamm amacina uygun hale getirirken, Uretilen Urinlerin satisindan elde ettikleri
geirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden disiimesine izin vermemektedir. Sirketler bu tir satig gelirlerini ve
ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik olarak, yalmzca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesgp
donemi ile karsilastirmal1 sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik
kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet tamnmarmstir.

Sz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TM S 37 deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantaj h sizlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirmemaliyetleri
KGK, Temmuz 2020'de, TM S 37 Karsiliklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varliklar sandardinda degisiklikler ygpnustir.
TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesgp donemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir
Szlesmenin ekonomik agidan “dezavantgli” mi yoksa “zarar eden” mi olup olmadigimn degerlendirilirken dikkate
dinacak mdiyetlerin belirlenmes icin yapilmigtir ve “direkt ilgili mdiyetlerin’ dahil edilmes yaklagiminin uygulanmasini
icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim yukimlOlUklerini yerine getirmedigi szlesmeler igin geriye donik olarak uygulanmaidir. Erken
uygulamayaizin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansd durumu ve performans: Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Gogerge Faiz Oram Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da Yapilan
Degisiklikler

Araik 2020'de KGK, goderge faiz oramnin (IBOR) dternatif referans faiz oram ile degistiriimesinin Finansal
raporlamaya olan etkilerini gidermek adinagegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz Orani Reformu — Faz 2- TFRS
9, TMS39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamustir. Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’ de veya
sonrasinda baslayan yillik hesgp dénemlerinde uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler
asagidaki konulart kepsamaktadir:
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IBOR reformunun bir sonucu olarak sidesmeye dayal: nakit akislarin: belirleme esagndaki degisiklikler icin
kolaylastirsc: uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislanindaki degisikliklerin,
piyasa faiz oramndaki bir harekete esdeger degisken faiz oramndaki degisiklikler olarak degerlendirilmes igin
kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastinct uygulama kapsaminda finansal araglar icin gegerli olan faiz
oranlarinin, faiz oram reformu sonucunda degismes hainde bz konusu durumun bir finansal tablo disi birskma ya da
zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine nakit aaslarimin finansal aracin orijina faiz oranlan
kullarlarak belirlenmeye devam edilmes 6ngorilmektedir.

Kolaylastirc uygulama, TFRS 9 Finansd Araclar (ve bu nedenle TM'S 39 Finansal Araglar: Siniflandirma ve Olgme)
standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardim uygulayan sirketler ve IBOR Reformu
kaynakl1 kirdlamadegisikleri icin TFRS 16 Kirdamdar standardi uygulamast igin zorunludur.

Riskten korunmaMuhasebes iliskignin sonlandiriimasinailiskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebes kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarn, riskten korunmailiskisini sonlandiriimadan yapilmasinaizin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunmafonundaki birikmis tutarin alternatif referansfaiz oraminadayandig: varsayilir.

- Sirketler, dternatif faiz oram gegis direcinde, TMS 39 uyannca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskis nezdinde birikmis gercege uygun deger
degisimlerini sfirlamayolunagideilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kaemlerin (6rnegin makro riskten korunma
sratgjisnin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle degistirilmesine iliskin muafiyet
saglamaktadir. lgili muafiyet, riskten korunma stratgjisinin korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine
olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz oram gegisinde, riskten korunma iligskis birden fazla revize edilebilir. IBOR reformu
kaynakl riskten korunmailiskisinde yapilan tiim revizeler icin faz 2 muafiyetleri uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayr olarak tammlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisnde aternatif referans faiz orammin bir risk bilegeni olarak belirlendigi
durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tammlanmast gerekliligi kriterini saglayacagina dair gegici muafiyet
getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kgpsaminda; isletmenin dternatif referans faiz
oranlanna gegis slreci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henliz gegis gerceklesmese de IBOR gegisinden
etkilenecek finansal araclar hakkinda nicd bilgiler ve IBOR reformu risk yonetimi stratgjisinde herhangi bir degisiklige
yol agrmis ise, bu degisikligin agiklanmas: gibi ek dipnot yukiml Glikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla birlikte, sirketlerin
gecmis donemleri yeniden diizenlemes gerekli degildir.

Sz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans Uizerinde etkis olmamustir.
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Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi
KGK tarafindan, Temmuz 2020 de “TFRS standartlarna iliskin Yillik Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”, asagida
bdlirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmugtir:

- TFRS 1- Uludararaa Finansal Raporlama Standartlannin ik Uygulamas: — Tk Uygulayan olarak Istirak:
Degisiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlart kullanarak birikmis yabanci para
cevrim farklarin 6lgmesineizin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veyais ortakliginadauygulanir.

- TFRS 9 Finansd Araglar- Finansa yikimlUltklerin finansal tablo disi birakilmast igin ‘%10 testinde dikkate
dinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansd yukumltlik sartlarinin, orijinal
finansal yUkimlUlik sartlarindan dnemli dl¢lide farklh olup olmadigin degerlendirirken dikkate adig: Ucretleri
acikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler, taraflanin birbirleri adina ddedikleri Ucretler de dahil olmak (izere
yadmizcaborglu ile borg veren arasinda, 6denen veyadinan Ucretleri icerir.

- TMS 41 Tanmsd Fadiyetler — Gergege uygun degerin beirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile,
TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kgpsamindaki varliklarimin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarimin dikkate dinmamasinaydnelik hikm kal dirmgtir.

Yagpilan iyilestirmelerin tamam, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamayaizin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket'in  finansal durumu ve peformanst Uzerindeki  etkileri
degerlendirilmektedir.

25 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarin duzetilmes
Grup'un, 31 Ardik 2019 tarihi itibaryla finansal durum tablosunu 31 Ardik 2020 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal
durum tablosu ile 31 Ardik 2019 tarihinde sona eren hesgp donemine ait kapsamli gelir tablosunu 31 Araik 2020
tarihinde sona eren hesgp dénemine ait kgpsamli gelir tablosu ile 1 Ocak - 31 Araik 2020 hesap donemine ait nakit akis
tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablolarin ise 1 Ocak - 31 Ardik 2019 hesgp dénemine ait ilgili donem finansa tablolar
ilekarsilastirmali olarak diizenlemistir.

2.6 Muhasebe politika vetahminlerindeki degisiklikler ve hatalar
Yeni bir gandardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hikUmlerine uygun olarak geriye veyaileriye donik olarak uygulanmaktachr. Herhangi bir gecis hikmuniin yer dmadigi
degisiklikler, muhasebe politikasinda igtege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatdar: geriye
donik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem
degisikligin ygpilchgi dénemde, hem deileriye yonelik olarak uygulanir.
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2.7 Onemli muhasebe deger lendirmetahmin ve var sayimlari
Finansd tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlulik tutarlarini etkileyecek, bilanco
tarihi itibaryla vukuu muhteme yikimlUltk ve tashhitleri ve rgporlama donemi itibaryla gdlir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuclar tahminlerden farklh olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansa teblolara yansitilan tutarlar Uizerinde 6nemli derecede etkis olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var olan
veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan gbz 6ninde bulundurularek yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeer:

- Ertdenmis vergi varliklarn gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis zararlardan
fayddanmanin kuvvetle muhteme olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan ertdlenmis vergi varliklarin
tutart belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin énemli tahminler ve degerlendirmeler
yapmak gerekmektedir. 31.12.2020 itibariyla vergi karsiligi, donem kar1 dikkate ainarak hesaplanmis ve hesaplamada
ertelenmis vergi goz 6niinde bulundurulmustur.

- Davakarsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi takdirde katlamlacak olan sonuclar Grup
hukuk misavirlerinin gorsleri dogrultusunda degerlendiriimekte ve Grup Yonetimi eindeki verileri kullanarak en iyi
tahminlerini yapip gerekli gordigti karsiligi ayirmaktadhr.

- Maddi ve maddi olmayan varliklar (yeralti ve yerUstii diizenleri, bindar, makine, tesis ve cihazlar hari¢ olmak (izere)
dde e@me mdiyetlerinden birikmis amortisman ve varsa deger disUklUgl dustldikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali dmirleri baz ainarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir. Faydal mirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gézden gegirilir ve gerekirse
degisiklik yapilir.

- Suphdi aacak karsiliklar, Grup yoénetiminin bilanco tarihi itibarylavar olan ancak cari ekonomik kosullar gercevesinde
tahgl edilememe riski olan aacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandigi tutarlan yansitmaktadir.
Alacaklarn deger disuklUgiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar msteriler disinda kalan
borclularin gegmis performandan piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden finansd tablolann onaylanma tarihine
kadar olan performandar: ile yeniden gortstlen kosullar da dikkate alinmaktadir. Aynca karsilik tutart belirlenirken
bilanco tarihi itibariyla ede bulunan teminatlarin diginda yine finansal tablolarn onaylanma tarihine kadar gegen sire
zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktachr. Tlgili bilango tarihi itibariyla siipheli alacak karsihiklar:
dipnot 6' de aciklanmustir.

- Stok deger dustkltgu ile ilgili olarak stoklar fiziksel olarak incelenmekte, teknik personelin gorlsleri dogrultusunda
kullanilabilirligi belirlenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen kalemler icin karsilik ayrilmaktadir. Stoklarn
net gerceklesebilir degerinin belirlenmesinde de liste satis fiyatlar: ve yil iginde verilen ortalamaiskonto oranlarinailiskin
veriler kullamlmakta ve katlamilacak satis giderlerine iliskin tahminler yamilmaktadir. Bu caismalar sonucunda net
gerceklesebilir degeri mdiyet degerinin atindaolan stoklar icin karsilik ayrilmaktadir (dipnot 9).

- Insaat sizlesmelerinden dde edilen hasilatin tutarini ve zamanlamasint belirlemek Uizere, TFRS 15 “Miisteri
SHzlesmelerinden Hasllat” standardi uyarincaingaat shzlesmel erinden kaynaklanan edim yUkimltlGigiiniin ifasinayonelik
ilerlemenin 6lgiimi girdi yontemi kullamlarak yapilmaktadir. Girdi yontemine gore, hasilat bir insaat projesine iliskin
edim yukimlUlGgunin ifas icin Grup'un katlandigi maiyetler edim yUkimlUluginin ifast icin beklenen toplam
maiyetlere kiyadanarak finansal tablolara alimr. Haslatin muhasebe estirilmes kapsaminda projeye 6zgl sartlar iceren
ingaat projelerinin sonuglarinin belirlenmes 6zdlikle projelerin tamamlanmas: igin katlanilacak mdiyetin tahmini,
SHzlesme gelirinin gelecekteki olaylarin sonuclarina baglh bdirsizliklerden etkilenmes ve proje degisiklik talepleriyle
ilgili tutarlarin muhasebe estirilmes yonetimin tahminlerine ve yargilarina dayanmaktadir.

2.8 Netlestirme/ Mahsup
Finansd varliklar ve yukumlulUkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmes veya tahslinin
mimkin olmasi veya varligin ede edilmes ile yukimlUlligin yerine getirilmesinin es zamanl: olarak gergeklesebilmes
hainde, bilangodanet degerleri ile goerilirler.
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29 Konslidasyon esadari
Konsolide finansal tablolar Sirket ile Sirket tarafindan kontrol edilen ortakliklar: igermektedir. Kontrol glicii Sirket
tarafindan istirak ve bagl ortakliklarinin finansal ve isletme politikalarim yonetme glicl ile faaliyetlerden fayda saglama
glicti olarak tammlanmaktadhr.

Konsolidasyon kapsami icinde yer dan sirketlerin finansa tablolar, konsolide finansal tablolarin tarihi itibariyla ve
yeknesak muhasebe ilke ve uygulamalan gozetilerek gerekli diizeltme ve smiflandirmaar ygpilarak TMS'ye uygun
olarak hazirlanmugtir. Baglh ortakliklarin fadliyet sonuglar, satin dma veya dden gikarma islemlerine uygun olarak 5z
konusu islemlerin gegerlilik tarihlerinde dahil edilmis veya hari¢ birakilnuglarchr.

Bilanco tarihleri itibartyla konsolidasyonatabi tutulan sirketlerin ve Kiler Holding' e ait dogrudan ve dolayl oy haklari ile
etkinlik oranlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31Aralik 2019
Dolayh Dolayh
dahil dahil

Dogrudan sahiplik  Etkinlik ~ Dogrudan sahiplik  Etkinlik
K onsolidasyona dahil edilen kur uluslar oy hakki oran oran oy hakki oran oran
Bagci Meyve Sebze Sanayi ve Ticaret
AS. -- %28 %100 - %46 %100
Biskon Yapi A.S. %33 %33 %100 %33 %49 %100
Bist Enerji Ureim A.S. %80 %83 %83 %80 %85 %85
Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. %60 %60 %60 %60 %60 %60
Gillkar Enerji Uretimve Ticaret A.S. %80 %83 %83 %80 %85 %85
Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakhigi A.S. %53 %53 %53 %53 %65 %65
Intas Maden Y atirnmlar: Ticaret Ltd Sti. - %60 %60 - - -
KLR Elektrik Enerjis Toptan Satis A S. %80 %83 %83 %80 %85 %85
KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. %51 %51 %51 %51 %100 %100
Nuve Elektrik Ureim A S. %80 %83 %83 %80 %85 %85
Kiler GYOA.S.—Biskon Ygpi A.S.
Bahsesehir
Projes Ortak Girigimi %53 %53 %53 %53 %65 %65
Kiler GYOA.S.—Biskon Ygpi A.S.
Kartd Iller Bankas Projesi Ortak Girisimi - %60 %60 - - -

Bagl ortakliklar, Kiler Holding'in dogrudan velveya dolayh olarak kendisine ait olan hissdler neticesinde sirketlerdeki
hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50 den fazlasini kullanma yetkis kandiyla mali ve isleime politikalarinm Kiler
Holding'in menfaatleri dogrultusundakontrol eimeyetkis ve gliciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin bilangolar ve gdlir tablolart tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis ve ardarndaki 6nemli tutardaki tiim borg/dacak bakiyderi ile aim/saim islemleri eimine edilmistir. Tstirak
tutarlan ile istirak edilen sirket 6zsermayderi karsilikli eimine edilmis olup konsolide finansal tablolarda yanizca Kiler
Holding'in sermayes ve diger 6zsermaye hesaplan ile ayri kalemde gogterilen azinlik hissedarlara ait olan 6zsermaye
paylart yansitilmgtar.

Kontrol glicti olmayan paylarin, bagli ortakligin net varlik ve cari donem kapsamli gdlir ya da giderindeki pay1, konsolide
kapsamli gelir tablosu ve konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunda “kontrol glicti olmayan payla” adiyla ayrica
siniflandiril mugtir.

Grup'un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontrolUnin olmadig istirekleri Uzerindeki oy haklar, genellikle %20 ile
9650 araliginda olmaktadhr. Istiraklerdeki yatinmlar, dzkaynak yontemiyle muhasebelestirilmektedir.
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Asagida yer dan tabloda 31 Araik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibanyla istirakler ve istiraklerdeki etkin ortaklik
oranlar gosterilmektedir:

Istirakler 31.12.2020 31.12.2019
Dogu Aras Enerji Yatinmlarn A S. %50 %50
Ktahya Seker Fabrikas A.S. %038,66 %038,66
Beyaz Cinar Y g1 Insaat Emlak Y onetim Hizmetleri Ltd. Sti. %50 %650
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A.S. %50 %50
Tureks Turizm Tasimacilik Anonim Sirketi %42,5 -

Grup’un, toplam oy haklarimin %20'nin atinda oldugu veya Grup'un 6nemli bir etkiye sahip olmadigi ve aktif
piyasdlarda kote pazar fiyatlan olan ve gercege uygun degerleri glivenilir bir sekilde hesaplanabilen satilmaya hazir
finansa varliklar, gercege uygun degerleriyle konsolide finansd tablolara yansitilmstir. Borsaya kayitli herhangi bir
gercege uygun degeri olmayan veya gercege uygun degeri guvenilir bir sekilde dlgllemeyen finansd yatinmlar ise
maliyet degeri ile gosterilmistir.

2.10 Onemli muhasebe politikalarimn dzeti

Haalat
Grup, haslatin muhasebelestiriimesinde TFRS 15 “MUsteri szlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagidayer dan bes asamai moddi kullanmaya baslamgtur:

MUsteriler ile ygpilan sHzlesmel erin tammlanmasy
Sozlesmelerdeki edim yukiml il ikl erinin tammlanmast
Sozlesmelerdeki islem beddinin belirlenmes

Tslem beddinin edim yikiml il iklerine dagitilmast
Hasilatin muhasebe estirilmes

Grup, ancak agagidaki sartlann tamamimin karsilanmas: durumunda, miisteriyle yapilan bir shzZlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:
- Sozlesmenin teraflart sHzlesmeyi (yazih, sozlii veya diger ticari teamUillere uygun olarak) onaylamis ve kendi

edimlerini yerine getirmeyi tashh(t etmistir,

Grup, devredilecek md veyahizmetlerleilgili her bir tarafin haklarini tamiml ayabilmektedir,

Grup, devredilecek md veyahizmetler icin yapilacak ddeme kosullarim tarimlayabilmektedir,

Sozlesme 6z itibariyleticari niteliktedir
Grup’un musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacag bedeli tahs| edecek olmast muhtemeldir.
Grup bir beddin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece misterinin bu bedeli
vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate air. Grup’in tahdline hak kazanacag: bedel, misterisine bir fiyat avantgji
teklif etmes nedeniyle, s6zlesmede belirtilen fiyattan diistk olabilir.

Ticari mal satis:

Md satisi, misteriyle mallar satildiginda kaydedilir, Perakende satislar genellikle nakit veya kredi karti karsihiginda
yapilir. Saticilardan elde edilen gelirler, ciro primleri, saticilardan elde edilen indirimler ve reklam istirak gelirleri
saticilara hizmetlerden faydalandiklar dénem iginde tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir.
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Ingaat Sidesmesi faaliyetleri
Grup’un gdlirleri yurt icinde gergeklestirdigi insaat ve tashhtt islerinden elde ettigi gelirlerden olusmaktadr.

Sozlegme gelir ve giderleri, insaat 9zlesmesinin getiris dogru bir sekilde tahmin edilebildigi zaman, gelir ve gider kalemi
olarak kaydedilir. Sozlesme gelirleri, HzZlesmenin tamamlanma oram metoduna gore finansal tablolara yansitilmaktadhr.
Donem itibariyla gerceklesmis olan toplam sizlesme giderlerinin Szlesmenin toplam tahmini maliyetine oram
Szlesmenin tamamlanma ylzdesini gbstermekte olup bu oran sHzlesmenin toplam gelirinin cari doneme isabet eden
kisminin finansal tablolara yansitiimasinda kullanmimaktadir.

Maliyet arti kar tipi s9zlesmelerden dogan gelir, olusan maiyet Uzerinden hesaplanan kar marjiyla kayitlara yansitilir.
Insaat szlesme maliyetleri tim ilk madde — malzeme ve direkt iscilik giderleriyle, sbzlesme performansiylailgili olan
endirekt iscilik, mazemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt mdiyetleri kapsar. Satis ve gend yonetim
giderleri olustugu anda giderlestirilir. Tamamlanmamis sdzlesmelerdeki tahmini zararlarin gider karsiliklan, bu zararlann
saptanchgr donemlerde ayriimaktachr. Is performanainda, is sartlarinda ve sizlesme ceza karsiliklar ve nihai anlasma
dizenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet ve gelir revizyonuna sebep olabilir. Bu revizyonlar,
saptanchigi donemde finansal tablolarayanatilir. Kar tegvikleri gergeklesmeleri makul bir sekilde garanti edildiginde gelire
dahil edilirler. Devam eden insaat sizlesmelerinden alacaklar, finansa tablolara yansitilan gelirin kesilen fatura tutarinin
ne kadar Uzerinde oldugunu; devam eden insaat sizlesmeleri hakedis beddleri ise keslen fatura tutarinin finansal
tablolarayanaitilan gelirin ne kadar Uistiinde oldugunu gégterir.

Grup, sHzlesmeye bagl islerden devam etmekte olanlara iliskin olarak misterilerden olan briit dacak tutarini, hak edis
tutarinin, katlamlan mdiyetlere sonug hesaplarina yansitilan kann ilave edilmes (zarann disiimes) neticesinde ede
edilen tutar1 asmast halinde, yukumlul ik olarak sunar.

Elektrik haslat:

Satislar, elektrik tedimatinin gergeklesmes durumunda aldigi veya dacag tutarnin gergege uygun degeridir. Satigler,
tahakkkuk esasina gore, faturdanan tutarlar Gzerinden kaydedilir. Net satislar, faturalanmis elektrik tedimatimin satis
komisyonlari vevergileri diistldikten sonraki tutarlar Uzerinden gosterilir.

Rezidans, konut ve yatirimamagl: gayrimenkul sat:slarindan elde edilen haslat

Rezidans, konut ve yatinm amagli gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat, Grup' un s6zlesme ile bdirlenmig tim
gorevlerini tam ve eksksz olarak yerine getirmes ve adicinin tedim tutanaginm onaylamasi ardindan bir varliga sship
olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin milkiyeti satin lmagectiginde gerceklesir.

Arsa sahibi ileilgili islemler

Grup, kat karsihg insaat (“KKI") sizlesmderi uyarinca diger kisilere ait arsdlar tizerinde konut projes gdlistirmeyi
tashhit etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa Uizerinde inga edilecek yapilarin sbzlesmede mutabik kalinan orana isabet
eden kismina arsa sehibine devredilmektedir.

KKI siziesmderinde Sirket' e trandfer olan arsa payinin degeri, sizlesme tarihindeki gercese uygun deger olarak
hesaplanir ve Grup' un sbzlesme ile belirlenmis tim gorevleri tam ve eksiksiz olarek yerine getirmes ve arsa sahibinin
tedim tutanagimn onaylanmas ardindan bir varhiga sship olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarimin arsa sehibine
gectiginde, hasilat olarak muhasebel estirilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden dde edilen kira gdlirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Grup’agirisi mimkiin goriliiyorsa ve bu gdirin miktar: glvenilir bir sekilde 6l clilebiliyorsa
gerceklesir.
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Yabana paraislemleri

Yabanci para cingnden yapilan islemler, islemin ygmldigi ginkii doviz kurlarindan fonksyonel para birimine
cevrilmigtir. Bu islemlerin gergeklesmesinden ve yabanci para cinsnden olan parasd varlik ve yukumliliklerin dénem
sonu doviz kurlarindan gevrilmesinden kaynaklanan kur farki gdir ve giderleri nakit akim ve net yatirnnin korumast
olarak degerlendirilip 6zkaynaklar dtindatakip edilenler disinda konsolide kapsamli gelir tablosunadahil edilir.

Bilanco tarihi itibanyla, Sirket ve TUrkiye deki baglh ortakliklar terafindan kullanilan déviz kuru degerleri asagidaki
gibidir:

31.12.2020
Doviz Aleg
ABD$ 7414
EURO 91164
GBP 10,1142
Doviz Satrg
ABD$ 74327
EURO 9,1329
GBP 10,1669

Maddi duran var liklar

Maddi duran varliklar, kayitl: degerleri Gizerinden, birikmis amortisman ve varsadeger diisiklligl diistldiikten sonraki net
degeri ile gogterilmektedir. Amortisman, maddi varliklann dizdtilmis degerleri lzerinden faydai dmirleri Uzerinden
dogrusa amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Soz konusu varliklann tahmin edilen faydal mirleri agagida
belirtilmistir:

Yil
Binaar 50
Makine, teds, cihazlar 325
Tasit araclan 45
Demirbaglar 515
Ozd maliyetler 8-10
Finansd kirdamayoluylaiktisap edilenler 45

Grup maddi duran varliklar atindatakip edilen, arazi, binaile makine, tessve ekipmanlar: 31 Araik 2020 tarihi itibariyla
gercege uygun degerinden kayitlara amakta olup, 6zkaynak yontemi ile muhasebd estirilen Kitahya Seker haricindeki
bagl ortaklik ve istiraklerinde bu maddi duran varlik kalemlerinin net defter degerlerinin gergege uygun degere
yakinlastigi varsayilmaktadir. Kitahya Seker’de olusan deger artiglart diger kapsamli gelirler Uizerinden dogrudan
Ozkaynaklara kaydedilmistir.

Finansd kirdlama yolu ile elde edilen sabit kiymetler asgari kira demelerinin o tarihte indirgenmis degerinden distk
olant Uzerinden aktiflestirilir ve tahmin edilen faydai ekonomik émirleri Uzerinden amortismana tabi tutulur. Faiz
o6demderi finansd kiralama donemi boyunca konsolide kar veya zarar tablosunda giderl estirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller

Grup’un yatinm amach gayrimenkulleri (YAG), cogunlukla kat karsilig1 veya hasilat paylasimi sHzZlesmeeri ile elde
edilen veya satin dinan arsalar Uzerine inga edilerek kira gdlirleri elde etmek amaciyla gelistirilen aigveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olusan tamamlanmis veya yapilmakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Sirket 31 Aralik 2014 tarihine kadar maiyet beddi ile muhasebelestirdigi yatirim amacli gayrimenkullerini
2016 yilindan itibaren asagida agiklandig: sekilde muhasebel estirmeye karar vermistir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Grup’'un YAG projes gdlistirmek amaciyla edindigi arsdar ilk muhasebelestirme sirasinda maiyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile dlciiliirler. flk muhasebel estirme sonrast donemde ilgili arsdlar Gizerinde proje gdlistirmeye
baslayincayakadar gercege uygun degerinden 6l gl mektedir.
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Tamamlanms yatirim amagl: gayrimenkuller

Yatinm amacl gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet beddli ile kayitlara dinir. Maliyet bedeli; baslangicta
yatinm amagh gayrimenkulin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen mdiyetler ile yatirrm amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet mdiyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zdlikli varlik
tammuni karsilayan bir yatinm amach gayrimenkuliin, insast veya gdlistiriimeleri srasinda ortaya gikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen borglanma mdiyetleri aktiflestirilir, 5z konusu aktiflestirme, varlik kullamma hazir hale
gelene kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatinm amach gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi donemlerde k& veya zarar tablosunda hasilatin mdiyeti dtinda
muhasebel estirilmektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikli olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve
sigortagiderlerini igermekte olup bu tir harcamalar “ Satiglarin mdiyeti” hesabr atinda sunulmaktadir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatinm amacgh gayrimenkullerini  gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatinm amach gayrimenkulin yamsal 6zdlikleri, kosullart ve
konumu goz éniinde bulundurularak en uygun yontem kullamilmaktadir. Grup yatinm amagli gayrimenkul portfoyindeki
her bir varhigin indirgenmis nakit akis, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun olam kullamlarak
gayrimenkuliin 6zeligine gbre gercege uygun degerinin texpit edilmes noktasinda SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile calismaktadir. Bu dogrultuda Sirket, makul ve guvenilir dlglilere gore
hesaplanms bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en givenilir tahmini ygpabilmek icin sz konusu farkliliklar
olusturan kosullar dikkate alir.

Yatirm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklan
donemde kar veya zarar teblosunda “Yatirnm amacli gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak
muhasebe estirilmektedir.

Yatinm amagli gayrimenkuller, satilmalan veya kullamlamaz hde gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar. Y atinm amagli gayrimenkullerin
satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatinm amagl gayrimenkul satis anndaki tasinan degeri ile satigtan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak bdirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar: doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Grup, yatirim amacgli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligin
kullammin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatirnm amacl gayrimenkulden kullamim amacli
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maiyeti ilgili gayrimenkultn kullamm amacinin degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gercege uygun degeridir. Kullamm amagli gayrimenkulden yatirnm amagli gayrimenkule bir transfer
gerceklesecegi durumdaysa Grup'un kullamm amacinin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar icin gegerli olan
muhasebe politikas Uzerinden 6lglilmektedir. Yatirm amacli gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varligailiskin
kullammm durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve / veya operasyonel bir kiradlamaisleminin baslamasiyla gergeklesir.
Yatinm amach gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancek varliga iliskin kullanm durumunun bagladiginin
kanitlanmasi ve/ veya satis amach bir gelismenin baglamasiyla gerceklesir.

Yap: makta olan yatirzm amagl: gayrimenkuller

Y gpilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller, gelecekte kira gdirleri elde etmek icin gelistirilen gayrimenkulleri ifade
etmektedir. Gergege uygun degerinin glivenilir bir sekilde tespit edilebildigi durumakadar yapilmakta olan yatinm amacl
gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak dlglilmektedir. Grup yonetimi, yapilmekta olan yatinm amach
gayrimenkullerin gergege uygun degerinin glvenilir bir bicimde tespit edilebilmes igin gerekli nakit akiglarinin ancak sz
konusu gayrimenkullerin ingaatimin tamamlandiginda ve kirdama sizlesmelerinin imzalanmas ile mimkiin olacagin
Ongordiigli icin sHz konusu gayrimenkuller tamamlanincayakadar maliyet degerleri Uizerinden muhasebel estirilmektedir.

Grup tarafindan ygpilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin Gizerineinga edildigi arsa
icin yatinm doneminde ddenen isletme bedelleri, malzeme mdiyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o varligi kullamm
amacinauygun olarak ¢aligir hale getirilmesyle dogrudan iliskili maliyetleri icermektedir.

Yagpiimakta olan yatirnm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri de ilgili varligin
maiyetine déahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamaarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladigi andan, varliklarin nihai kullamma hazir hae getirilmesine kadar stirdiiriilmektedir.
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Maddi olmayan duran varliklar

Haklar

Haklar iktisgp edilmis marka ve desen tasarim beddleri ile yazilim hakkin icermekte olup iktisap maliyeti Uzerinden
kaydedilir. Itfa paylan ais yilindan itibaren ekonomik omiirleri (izerinden dogrusa itfa yontemiyle hesaplanmmustir.
Haklarin tahmin edilen ekonomik émirleri bes yildir.

Diger maddi olmayan duran varl:klar
Diger maddi olmayan duran varliklar iktisgp maiyeti (izerinden kaydedilir ve dogrusd itfa yontemine gore Uc ile on bes
yil arasinda beklenen fayda1 6mirleri esasnagoreitfaedilir.

Maddi olmayan duran varliklann tasidiklar degerlerin gerceklesmeyecegi durum ve sartlar gegerli iseilgili varliklar deger
disukltgl icin gozden gegirilirler. Deger distklUginin olmast durumunda maddi olmayan duran varliklann kayith
degeri, geri kazanilabilir degerine getirilir.

Birlesmenin gergeklestigi raporlama déneminin sonunda isletme birlesmesinin ilk muhasebe estirilmesi tamamlanmarms
ise, edinen isletme, muhasebelestiriimes tamamlanmamis kaemler icin finansal tablolarinda gegici tutarlar raporlar.
Olgme donemi igerisinde edinen isletme, birlesme tarihinde muhasebe estirilmis gegici tutarlar, birlesme tarihinde gegerli
olan ve gger hiliniyor olsaidi bu tarih itibariyle muhasebelestirilmis tutarlarin dlglimuni etkileyebilecek gerceklere ve
durumlara iliskin dde edilmis yeni bilgileri yansitacak sekilde geriye donik olarak diizdtir. Olgme dénemi igerisinde,
edinen isletme aynmi zamanda, birlesme tarihinde gegerli olan ve eger biliniyor olsa idi bu tarih itibariyle ek varlik ve
borclarin muhasebelestirmesini gerektirecek gergeklere ve durumlara iliskin yeni bilgiler dde etmis ise s6z konusu ek
varlik ve borclart da muhassbe estirir. Olgme donemi, edinen isletme, birlesme tarihi itibariyle var olan gergeklere ve
durumlarailiskin arachig: bilgileri elde eder etmez ya da daha fazla bilginin elde edilemez oldugunu 6grenir 8grenmez
biter. Ancak 6l¢gme donemi, birlesme tarihinden baglamak (izere bir yil asamaz.

Olgme dénemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlan
diizeltebildigi donemdir. Olgme donemi, edinen isletmeye, bu TFRS deki hikkiimler uyarinca birlesme tarihi itibariyle
agagidakileri belirlemek ve 6lgmek icin gerekli olan bilgileri toplamasinaimkan verecek 6lclide makul bir zaman dilimi
saglar:

Kirayukumlalogu

Kirdamanin fiilen basladig: tarihte, grup kira yUkimlUlugini o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugtinkt
degeri Uzerinden dlger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmes durumunda, kirdamadaki zimni faiz orant
kullarmlarak iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememes durumunda, Grup’un dternatif borglanma faiz
oranint kullanir.

Kiralamanin fiilen baslachg: tarihte, kira yukimliliginin él¢imine dahil olan kira ddemeleri, dayanak varligin kiralama
dires boyunca kullamm hakki icin yapilacak ve kiraamann fiilen baglachg tarihte ddenmemis olan asagidaki
6demderden olusur:

i Sabit 6demelerden her tirlt kirdamategvik adacaklarimin diistlmesiyle elde edilen tuter,

ii. Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk dlgimi kirdlamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullarlarak yapilan degisken kira6demeleri,

iii. Sirket'in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul dl¢lide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullamm
fiyaive

iv. Kirdama siresnin Sirket'in kirdlamayr sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagim géstermes durumunda,
kirdamanin sonlandinimasinailiskin ceza 6demeleri.

Kirdamanin fiilen basladig: tarihten sonra Sirket, kirayukiml Ul giini asagidaki sekilde Olger:

i Defter degerini, kirayUkimlUlugindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

ii. Defter degerini, yapilmis olan kira6demderini yanaitacak sekilde azaltir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalan yansitacak sekilde ya da revize edilmis
6zl itibartyla sabit olan kiraddemeerini yanaitacak sekilde yeniden dlger.

Kirdama diresndeki her bir doneme ait kira yikimlaltgune iliskin faiz, kira yukuml il iginiin kalan bakiyesne sabit bir
donemsd faiz oran uygulanarak bulunan tutardir.
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Stoklar

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin atina distiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger
disuklGginin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yanaitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlanchgi durumlarda, ayrilan deger diisiikligi karsihgr iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayrilan deger distklUgl tutart ile siirlidir.

“Geligtirilmekte olan ingaat1 devam eden konut rezidans insaat projeleri”, direkt maiyetler, projeye konu isle iliskis
kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolaylh maliyetleri, ham maddeleri ve projeileilgili borclanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendiriimek (izere satin ainan araziler “Uizerinde projes gdlistirilecek arsdar” atinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaat1 tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin dusik olan ile degerlenmektedir.Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari fadiyet igerisnde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek igin
yUklenilmes gereken tahmini madiyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Varliklarda deger disuklUgu

Grup, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge meveutsa, o varligin geri kazarilabilir tutar: tahmin edilir. Eger soz konusu varligin
veyao varligaait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullarim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yuksekse deger disUklUgl meydana gel mistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yilksek olam secilerek bulunur. Kullamim degeri, bir
varligin sirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugtink i degeridir. Deger dustikltigli kayiplart gelir tablosunda muhasebelestirilir.

fliskili taraflar

Asagidaki kriterlerin birinin varliginda, taraf; Grupileiliskili sayilir:

@ Bir kisi veyabu kisinin yakin allesinin bir Uiyes, asagidaki durumlardaragporlayan isletmeyleiliskili sayilir:
S6z konusu kisinin,

0] rgporlayan isletme Uzerinde kontrol veya misterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde 6nemli etkiye sahip olmas: durumunda,

(iii)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Gyes
olmas durumunda

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmast halinde isletme raporlayan isletmeileiligkili sayilir:

0] Isletme ve raporlayan isletmenin aymi grubun tlyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
vediger bagh ortaklik digerleri ileiliskilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyes oldugu bir grubun (yesinin) istiraki ya dais
ortaklig1 olmas halinde.

(iii)  Heriki isletmenin de ayri bir Uglincli tarafin is ortakligi olmast halinde.

(iv) Tsletmederden birinin tglncl bir isletmenin is ortekliz: olmasi ve diger isletmenin sbz konusu tglincli
isletmenin istiraki olmasi hdinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan hbir isletmenin calisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarimin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir plaminin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de rgporlayan isletmeileiliskilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tarumlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmes
hdinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tarimlanan bir kisinin isletme (izerinde 6nemli etkisinin bulunmas: veya sz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhigimin) kilit yonetici personelinin bir Uyes olmas
hainde.

fliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yuktmlUltklerin, bir bedd karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili
taraflarlabaz is iliskilerine girilebilir.
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Bilango tarihinden sonraki olaylar

Grup; hilango tarihinden sonreki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, finansal tablolara ainan
tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen husudar,
finansa tablo kullamcilarimin ekonomik kararlarm etkileyen husudar olmaari hdinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanr.

Borclanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yahirmlan ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullammaveya satisa hazir durumagetirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun sireli ara verilen dénemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varligin
amaglandig: sekilde kullammaveya satisa hazir hale getirilmes igin gerekli fadiyetlerin tamamen bitirilmes durumunda,
borclanma mdiyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.

Bankakredileri

Krediler, aindiklan tarihlerde, ainan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasndan muhasebdestirilir ve vadesnde
6denmeyen finansman giderleri kredi borcunailave edilir.

Vergilendirme

Vergi geliri (gideri) cari donem vergi gdliri (gideri) ile ertelenmis vergi gelirinden (giderinden) olusmaktadir. Kurumlar
Vergis yukimlUlugl, donem sonucunun kanunen kabul edilmeyen giderler ve indirimler dikkate ainarak
dizetilmesinden sonra bulunan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.Dénem vergi gideri, bilanco tarihi itibartyla Grup'un
bagl1 ortakliklarinin faaliyet gogterdigi Ulkelerde ylrirlikte olan vergi kanunlar dikkate ainarak hesaplanir.

Vergi karsiligi, donem kar dikkate alinarak hesgplanmis ve hesgplamada ertdenmis vergi gdz 6niinde bulundurulmustur.
Ertelenmis vergi aktifi ve pasfi muhasebe ve vergilendirmenin farkli muamelesi sonucu énemli zamanlama farklarindan
(ileride vergilendirilebilir zamanlama farklan) kaynaklanmakta ve “borglanma’ metodu kullamilarak cari vergi oram
Uzerinden hesaplanmaktadr.

Ertdlenmis vergi aktifi ise sadece ortaya gikacak bu aktifin itfa edilebilecegi, vergilendirilebilir bir karin gelecekte
olusmas beklendiginde kayitlara ainmaktadir. Zamanlama farklar: Uzerinden ortaya gikan net ertelenmis vergi aktifleri,
edeki veriler 1g1iginda gelecek yillarda kullamlabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri nispetinde
azatilmaktadir.Ertdlenmis vergi, aynmi veyafarkli bir ddnemde dogrudan 6z sermayeileiliskilendirilen islemlerleilgili ise
dogrudan 6z sermaye hesap grubuylailiskilendirilir.

Calsanlar a saglanan faydalar / Kidem tazminatlari

Yurdrltkteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayiayla veya idtifa ve is kanununda belirtilen davramslar digindaki
sebeplerle igihdan sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yikimltdir. S6z konusu dédeme tutarlan
bilanco tarihi itibaryla gegerli olan kidem tazminat tavam esas ainarak hesgplanir. Kidem tazminati karsiligi, tim
cadisanlanin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukumlUlik tutarlart buglinkll net degerine goére hesgplanarak
ilisikteki finansal tablolarda yansitilmistir. Tim aktleryad kazang ve kayiplar olustuklart dénem icinde diger kapsamli
gelir/gider olarak 6zkaynaklarayanstilir.
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Diger karsihklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olast bir yukimltlik olmast (hukuki veya ygouisad yikumldlik), bu
yukimllGgiin gelecekte yerine getirilmes icin gerekli aktif kalemlerde bir azaigin muhtemelen sHz konusu olmasi ve
yukumlUlik tutarimin glvenilir bir bicimde sgptanabilmes durumunda tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen bu
karsiliklar her bilango déneminde gzden gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitilmas amaciylarevize edilmektedir.

Finansal var hklar

Siniflandirma ve 6lgiim

Grup, finansal varliklarint itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebd estirilen, gercege uygun degeri kar veya zarara
yanatilan ve gercege uygun degeri diger kgpsamh gdir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak ¢ smifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaclarina gére belirlenen is moddi ve
beklenen nakit akislan esas dinarak yapilmaktadhr. Y onetim, finansal varliklarmin siniflandirmasint satin alindiklar

tarinte yapar.

(a) Ttfa edilmis maliyet beddinden muhasebelestirilen finansal var hklar

Grup’un sizlesmeye daya nakit akislarini tahsil etme is moddini benimsedigi ve szlegme sartlarinin belirli tarihlerde
sadece anapara ve angpara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini icerdigi, sabit veyabelirli demederi olan, aktif bir
piyasada islem gérmeyen finansd varliklan itfa edilmis maiyet bedelinden muhasebdestirilen varliklar olarak
siniflandirilir. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebel estirilen varliklar, ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan
ede etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmes ile kayda alinmakta ve kayda ainmaarinm takiben “Etkin
faiz (ic verim) oram yontemi” kullamlarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlglilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile dlcilen
finansal varliklar ileilgili faiz gdirleri gelir tablosunayansitilmaktadir.

Deger dustkiugl

Grup, konsolide finansal tablolardayer dan itfaedilmis maliyet bedelinden muhasebe estirilen ticari dacaklart 6nemli bir
finansman bileseni icermedigi icin deger disUklUgl hesaplamdar igin kolaylastinlmis uygulamayr segerek karsilik
matris kullanmaktadir. Grup, ticari dacaklar deger distkllgline ugramacigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsihigim
Omir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis
kredi zarari deneyimleri ilebirlikte, Grup' un gelecege yondik tahminleri de dikkate alinmaktachr.

(b) Gergege uygun degeri Uzerinden muhasebelestirilen finansal var iklar

Grup’'un s9zlesmeye dayd1 nakit akislarimin tahsil edilmesini velveya satilmasim amaglayan is modelini benimsedigi
varliklar gergege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Y énetim, ilgili varliklar bilango
tarihinden itibaren 12 ay icinde elden cikarmaya niyetli degilse bz konusu varliklar duran varliklar olarak
siniflandirilirlar.

i) Ger gege uygun degeri kar veya zararayanatilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki ké&r/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda
ainmaarini tekiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktachr. Yapilan degerleme sonucu olusan
kazang ve kayiplar kér/zarar hesgplarina dahil edilmektedir.

i) Ger cege uygun degeri diger kapsamh gdireyanatilan finansal var hiklar

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yanaitilan finansal varliklar, gergege uygun degerini yanaitan elde etme
madiyetlerine islem mdiyetlerinin eklenmes ile kayda ainmaktadir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gdlire
yanatilan finansal varliklar kayda alinmalarim takiben gergege uygun degeriyle degerlenmektedir. Gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan menkul degerlerin etkin faiz yontemi ile hesgplanan faiz gdlirleri ile sermayede pay:
temsil eden menkul degerlerin temettii gelirleri gelir tablosunayansitilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kgpsamli gelire yansitilan finansa varliklarin gercege uygun degerleri ile itfa edilmis

maliyetleri arasindaki fark 6zkaynaklar atindaizlenmektedir. S5z konusu menkul degerlerin tahsil edildiginde veya elden
cikanldiginda 6zkaynak icinde yanaitilan birikmis gergege uygun deger farklar gelir tablosuna yansitiimaktachr.
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Ticari alacaklar

Ticari dlacaklar stipheli dacak karsilhigi dustldikten sonra orijina fatura degeri ile gosterilir. Y dnetim meveut ekonomik
sartlann ve dacaklarin dogd riski dolayisiyla tahslinin mimkiin olmayacagin objektif deliller dahilinde tahmin ettigi
dacaklar icin yeterli gordigl karsiliklart aywrmaktadir. Grup, ticari dacaklar belirli sebeplerle deger dustklUgine
ugramachgr durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligim Omir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
olcmektedir. Beklenen kredi zararlarimin hesgplamasinda, gecmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Grup’un gelecege
yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadhr.

Ticari borclar
Ticari borclar, gercege uygun degerleri ile kayitlara ainir ve takip eden donemlerde iskonto edilmis degerleriyle ifade
edilmiglerdir.

Taahhit veyukumlalikler

Taahhiit ve muhtemel yukimldlik doguran islemler, gerceklesmes gelecekte bir veya birden fazla olayin neticesine bagli
durumlar: ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi islemler ileride dogmast muhtemel zarar, risk veya belirdzlik tasimaan
acisndan bilanco digt kalemler olarak taminmustir. Gelecekte gerceklesmes muhtemel mikellefiyetler veya olusacak
zararlar icin bir tahmin ygpilmas: durumunda bu yukimldilikler gider ve borg olarak kabul edilmektedir. Gergeklesmes
muhtemel gelirler gergeklesmenin imkan dahilinde ol dugu durumda gdlirlere yansitilmaktadhr.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit dum tablolarindayer dan nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yuksek likiditeye sahip diger kisavaddi likit yatirimlarchr.
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BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un birincil veikincil boltimlere gore rgporlamasinda esas ddigi bilgileri asagidaki gibidir,
insaat: Gayrimenkul aim-satim, insaat
Gida: Toptan ve perakende gida satist
Enerji: Enerji
Diger: Tanm, hayvancilik, reklamcilik

31 Aralik 2020 tarihi itibaryla, Grup'un Insaat segmenti haricinde diger segmentlerinde hasilat ve sahislarin maiyeti
daninda 6nemli bir islemi bulunmamaktadir.

31.12.2020 Insaat Gida  Enerji Diger Toplam
Satis gdirleri 396.660 - - - 396.660
Satiglarin maliyeti (313.656) - - - (313.656)
Brit kar 83.004 - - - 83.004
31.12.2019 Insaat Gida  Enerji Diger Toplam
Satis gelirleri 815.100 105 - 49,880 865.085
Satiglarin maliyeti (1.126.097) - - (1.378) (1.127.475)
Brit zarar (310.997) 105 - 48502  (262.390)
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
31.12.2020 31.12.2019
Kasa 32 393
Banka
-Vaddi hessplar 443.038 50.525
-Vadesz hessplar -- 4.673
-Blokeli hesgplar 246 96
Diger 183 11
Nakit ve nakit benzerleri 443.499 55.698
Blokeli hesaplar (-) (246) (96)
Nakit akis tablosu 443.253 55.602

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla vadeli mevduat hesgplarinin vadeleri Ocak 2021 olup ortalama faiz oranlart TL icin %11,

EURO igin %2 dir.
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FINANSAL BORGLANMALAR

31.12.2020 31.12.2019
Kisavadeli borglanmalar
-Bankakredileri 17 1.789
Uzun vadeli bor glanmalarin kisa vadeli kiamlari
-Bankakredileri 47.096 98.478
-Finansd kiralamaislemlerinden borclar 1.694 250
48.807 100.517
Uzun vadeli bor glanmalar
-Bankakredileri 18.883 116.407
-Finansa kirdamaislemlerinden borclar 486 401
19.369 116.808
31.12.2020 31.12.2019
Doviztutar1 TL esdegeri Doviztutar1 TL esdegeri
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
-TL 17 17 60 58
-ABD$ - - - -
-EURO - - 260 1.731
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kismlar:
Banka kredileri
-TL 47.096 47.096 73.005 73.005
-ABD$ - - 4.108 24.403
-EURO - - 161 1.070
Finansal kiralamaislemlerinden dogan borclar
-EURO 188 1.694 38 250
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
-TL 18.883 18.883 110.355 110.355
-ABD$ - -- 742 4.406
-EURO - - 247 1.646
Finansal kiralamaislemlerinden dogan borclar
-EURO 54 486 60 401
68.176 217.325
31.12.2020 31.12.2019
0-12 Ay 48.807 100.517
1-3vil 19.369 101.781
3Yil ve Uzeri - 15.027
68.176 217.325
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TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

31.12.2020 31.12.2019
Kisavaddli ticari alacaklar
Alcilar
-liskili taraflarden ticari alacaklar (dipnot 25) 43.537 1
-Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 162.419 221.159
Alacak senetleri
-Tliskili taraflardan alacak senetleri (dipnot 25) -- 2.627
-Tliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 3.008 5.236
208.964 229.023
Alacak senetleri reeskontu (-)
-Tliskili taraflardan alacak senetleri reeskont gideri (dipnot 25) -- (813)
-fliskili olmayan taraflardan aacek senetleri reeskont gideri (31) (60)
Suphdi ticari dacaklar karsihigr (-) (4.184) (11.533)
204.749 216.617
Suphdli ticari dacak karsiliklarinin ddnem icindeki hareketleri asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01-
31.12.2020 31.12.2019
Acihs bakiyes, 01.01 11533 17.064
Konsolidasyondan ¢ikis -- (4.157)
Konusu kalmayan karsilik (10.501) (8.298)
Donem icinde ayrilan karsiliklar 3.152 6.924
Kapans bakiyes, 31.12 4.184 11.533
31.12.2020 31.12.2019
Kisavaddli ticari borclar
Ticari borclar
-iliskili taraflardan ticari borclar, (dipnot 25) 45.578 17.296
-iliskili olmayan taraflardan ticari borglar 88.021 85.869
Diger ticari borclar 18.240 12.106
Bor¢ senetleri
-liskili taraflardan borg senetleri, (dipnot 25) - 9.057
-fliskili olmayan taraflardan borg senetleri 33.499 17.228
185.338 141.556
Bor¢ senetleri reeskontu (-)
-Tliskili taraflara borg senetleri reeskont geliri (dipnot 25) -- (158)
-Iliskili olmayan taraflaraborg senetleri reeskont geliri (108) (50)
185.230 141.348
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DIGER ALACAK VE BORGCLAR

31.12.2020 31.12.2019
Kisavaddi diger alacaklar
Tligkili taraflardan diger alacaklar, (dipnot 25) 4.287 2572
Verilen depozito ve teminatlar 1.487 633
Personelden dacaklar 4 2478
Diger dacaklar 710 35.368
6.488 41,051
Uzun vadeli diger alacaklar
ligkili taraflardan diger borclar (dipnot 25) -- 48
Verilen depozito ve teminatlar -- 145
-- 193
Kisavadeli diger borclar
Tligkili taraflardan diger borglar (dipnot 25) 29.266 4.410
Alinan depozito ve teminatlar 77 632
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler - 11
Diger borclar 69 --
30.112 5053
STOKLAR
11k madde ve malzeme 72.028 41.603
Yart mamuller 418.469 408.644
Mamuller 160.878 31.593
651.375 481.840
Stok deger distkltigti karsiligi (-) -- (749)
651.375 481.091
Stok deger disiikl Ul karsiliklarimin donem icindeki hareketleri asagidaki gibidir:
01.01-- 01.01-
31.12.2020 31.12.2019
Adcihg bakiyes, 01.01 749 1190
Konusu kalmayan karsiliklar (-) (749) (441)
Kapanis bakiyes, 31.12 - 749
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31 Araik 2020 tarihi itibaryla Grup'un insa ettigi konut stoklari ile bu ingaatlara iliskin yart mamul ve mazeme
madiyetlerinin, mevcut ve tamamlanan projeler bazinda detaylar da asagida sunulmustur:

31.12.2020

Y goim asamasindaki ingaat projeeri 485.365
Tamamlanan konutlar 160.878
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.132
651.375

Referans Kartal Towers Projes 107.948
Referans Kordonboyu Projesi 31.237
Referans Glinesli 20.955
Y akuplu 483/5 Parsel Konut Projesi 736
Tamamlanan konutlar 160.876
Beylikdizii E-5 yan arsa 5.132
Uzerinde projegdistirilecek arsalar 5132
Referans Bahcesehir Projesi 197.226
Referans Basaksehir 149.213
Referans Kartal Panorada Projesi 80.707
Hizl1 tren projeleri 42.959
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 4.221
Y akuplu 482-88 Parsdl Konut Projesi (Marmara 5) 4.016
Diger 7.023

Y apim asamasindaki insaat projeleri 485.365
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PESIN ODENMiS GIiDERLER
31.12.2020 31.12.2019
Kisavadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avandar (*) 29.462 39.175
Gelecek aylaraait giderler 1.059 325
30.521 39.500
(*) Tedarikcilere ve arsa sahiplerine verilen avandardan olusmaktachr.
ERTELENMIS GELIRLER
Alinan avandar (*)
- Tliskili olmayan taraflardan alinan avandar 353.900 210.320
Gelecek aylaraait gelirler (**) 174.737 271.168
528.637 481.488

(*) Grup'un yapimi tamamlanmamis ve insaat asamasindaki projelerinin satiglarindan tahsil edilen avans tutarlarinda

olusmaktadr.

(**) Raporlamatarihleri itibari ile tedim edilmemis ancak faturasi kesiimis ingaat proje satislarindan ol usmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avendar
- fliskili olmayan tarafl ardan alinan avandar

1.265
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OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2020 31.12.2019
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yanmlar 986.775 553.012
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatinmlardan yikimllikler (-) (4.415) (2.871)
982.360 550.141
Dogu K utahya Seker Tureks
31 Aralik 2020 Beyaz Cinar  Aras(***) Seker (**) GYO (*) Toplam
Adcihs bakiyes, 01.01 (2.871) 386.961 46.622 119.426 -- 550.138
Diger kapsaml etkisi - -- 180.109 - - 180.109
Kar pay1 avansi -- (45.000) -- -- -~ (45.000)
Temettl 6demesi -- (15.945) (9.664) -- - (25.609)
Istirak alim -- - -- - 36.007 36.007
Kar / zararlarindaki paylar (1.544) 230.650 3.225 2357 52.027 286.715
- Dénem kar: (1.544) 230.650 3.225 2.357 -- 234.688
- Negatif Serefiye - -- - - 52027 52.027
K apans bakiyed, 31.12 (4.415) 556.666 220.292 121.783 88.034  982.360

(*) Grup, Tureks hisslerinin %42,50's eski ortaklarindan geri dmis ve es zamanli sermaye artisina katilmistir. Hisse
devrine iligkin 29,750 TL eski ortaktan borcuna mahsup edilmis, esanli sermaye artist srasinda 4,087 TL's gegmis il

karlarindan mahsup edilmek Uizere 2,173 TL nakdi olarak sermaye artisina katilmistir.

(**) Kitayha Seker'in sship oldugu maddi duran varliklarda takip ettigi fabrika arazis ile ilerde farkli amagl olarak
kullanabilecegi yatinm amagli arazinin ilk defa gergege uygun degerden gosterilmesine iligkin olusan toplam deger
farklarinin solo mdi tablolarinda 6zkaynaklar atinda dogrudan diger kapsamli gdir olarak tekip edilmes nedeniyle,
konsolide finansd tablolarda da grup muhasebe politikas: tutarliligi adina ayni satirda sunulmustur.

(***)Dogu Aras ta 1 Nisan 2020 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda 45.000.000 TL tutarinda
Grup'akar pay1 avansi verilmesine karar verilmistir. Soz konusu karar dogrultusundailgili tutar Nisan ayinda 6denmesi
gerceklestirilmis olup hareket tablosunda gosterimi yukaridaki gibi yapilmustir.

Dogu Aras "

31 Aralik 2019 Beyaz Cinar Eneji KUByaSeker ¢y o 6vo  Toplam
Adilis bakiyes, 01.01 (1.054) 220.816 41.761 118399 379.922
Kar dagitimi (-) - (48.000) (7.192) - (55.192)
Ozkaynaklarda muhasebd estirilen

diger kapsamli gelir ve giderler 2 - (675) 36 (641)
Kar / zararlanndaki paylar (1.815) 214.145 12.728 94 226.052
K apars bakiyesi, 31.12 (2.871) 386.961 46,622 119.429 550.141
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12.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yeniden Konsolidasyon
31 Aralik 2020 01.01.2020 Als Cikis - kapsamina Transfer 31.12.2020
Degerleme :
giren
Yatinim amach arsave bindar 635.742 15331 (62.889) 83.520 4.824 4.650 681.178
635.742 681.178
31 Aralik 2019 01.01.2019 Alis Cikis Yeniden Trander 31.12.2019
Degerleme
Yatinm amagl arsave bindar 1.249.237 36.463 (751.805) 32.784 69.063 635.742
1.249.237 635.742

31 Ardik 2020 tarihi itibartyla yapilmakta olan yatinmlarin proje bazinda dagilimi ile 1 Ocak 2020 tarihi itibaryla
hareket tablosuna ayrica asagida yer verilmistir:

Yeniden
Sirket Projebaznda Isleme  degerleme
01012020 Girisler Cikislar Tranderler birlesmes farklarn 31122020
Esenyurt lojigik
GYO merkezi projes 337.788 - - - - 24.20 362008
Zonguldek AVM
GYO Projes 136483 - - - - (5585) 130898
GYO Sgpphirerezidans 20153 - - 4650 - 14.497 39.300
Kiler Esenyurt lojigik
Hoding  merkez projes 99186 ~ (5536)) - - 35200 79115
Kiler
Hoding ~ DeykozQubuklu 40916 ~ (6519 - - 4380 38780
Kiler Tstsanbul Catelca
Hoding  Ayazma ~ 2484 - - - 7.306 9790
Kiler -
Hoding ~ DusaNildfer - sl - - - 1343 1904
Kiler .
Hodng ~ Caodiever 365 - - - - 3% 400
Kiler
Hodng <&@ 200 - - - - 20 220
Biskon Sgpphirerezidans - 12286 - - - 2014 14.300
ntes BitisMerkez - - (361) - 4824 - 4463
Diger 651 - (651) - - - -

635742 15331 (62.889) 4650 4824 83520 681.178
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MADDIi DURAN VARLIKLAR

1012020 ilavler Cikislar Tranderler(*) 31122020

Maliyet
Arsdar 1.305 - - (1.305) -
Binaar 431 -- -- -- 431
Makine, tessve cihazlar 1.928 199 -- -- 2.127
Tagit araclan 4,772 11.682 (661) - 15.793
Demirbaglar 4.203 2109 (1.675) -- 4.637
Ozel maliyetler 245 29 (29 -- 250
Finansd kirdamayoluylaiktisap edilenler 4.106 2090 (3.454) - 2742
Y gpilmaktaolan yatinmlar ve verilen avandar 5.138 108 - - 5.246

22128 16217 (5.814) (1.305) 31.226
Birikmis amortisman (-)
Binaar 431 -- -- - 431
Makine, tessve cihazlar 1.828 269 -- -- 2.097
Tasit araglan 2271 1388  (350) - 3.309
Demirbaglar 4.388 322 (1.648) - 3.062
Ozel maliyetler 141 17 (24) - 134
Finansal kirdamayoluylaiktisap edilenler 1.890 197 (1.890) - 197

10.949 2193 (3912 - 9.230
Net kayith deger 11.179 21.99%
(*) Kiler GY O dastoklaratrandfer edilen tutardir.

1012019  ilavder Cikislar Konwl'dawonglgag 31.12.2019

Maliyet
Arsalar -- 1.305 - -- 1.305
Binalar 431 - - -- 431
Makine, tesisve cihazlar 2.007 - (79 -- 1.928
Tasit araglan 5.446 2960 (3.634) -- 4772
Demirbaglar 5.974 244 ®) (2,010 4.203
Ozel maliyetler 3.446 - - (3.200) 245
Finansd kirdamayoluylaiktisap edilenler 4.106 - - - 4.106
Y gpilmaktaolan yatinmlar 4.989 149 - - 5138

26.399 4658 (3.718) (5.2112) 22128
Birikmis amortisman (-)
Binaar 431 - - - 431
Makine, tesisve cihazlar 1851 56 (79 - 1.828
Tagit araclan 3.049 962  (1.740) - 2271
Demirbaglar 3.997 392 ) - 4.388
Oze maliyetler 1.138 16 - (1.013) 141
Finansd kirdamayoluylaiktisap edilenler 768 2.746 -- (1.624) 1.890

11234 4172 (1.820) (2.637) 10.949
Net kayith deger 15.165 11.179
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MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1.01.2020 iflavder  Cikiglar 31.12.2020
Maliyet

Haklar 546 346 - 892
Diger maddi olmayan duran varliklar 478 148 (211) 415
1024 494 (211) 1307

Birikmis amortisman (-)
Haklar 480 114 - 594
Diger maddi olmayan duran varliklar 47 12 (59) 400
927 126 (59) 9
Net kayith deger 97 313
1012019  ilavder  Cikislar 31.12.2019

Maliyet

Haklar 729 1 (184) 546
Diger maddi olmayan duran varliklar 461 17 - 478
1190 18 (184) 1024

Birikmis amortisman (-)
Haklar 491 31 (42 480
Diger maddi olmayan duran varliklar 431 16 - 447
922 47 (42 927
Net kayith deger 268 97
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14. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devam)

a Edinilen tanimlanabilir varliklar, Ustlenilen borglar ve varsa edinilen isletmedeki kontrol giici olmayan
paylar (azinlik paylar);

b. Edinilen isletmeye transfer edilen bedel (veya serefiyenin 6l¢imunde kullanilan diger tutar);

C. Asamali olarak gerceklesen bir igletme birlesmesinde edinen isletmenin daha ©nceden elinde
bulundurdugu edinilen isletmedeki 6zkaynak paylari ve

d. Sonug olarak ortaya gikan serefiye veya pazarlikli satin alimdaki kazang

Olgme déneminde edinen isletme, gegici tutarlardaki diizeltmeleri, isletme birlesmesinin muhasebel estirilmesi
birlesme tarihinde tamamlanmis gibi muhasebelestirir. Bu nedenle edinen isletme, finansal tablolarda sunulan
gegmis  donemler icin  karsilastirmali  bilgileri, ilk muhasebelestirmenin  tamamlanmasi  asamasinda
muhasebelestirilen amortisman, itfa veya diger gelir etkilerine iliskin herhangi bir degisiklik de dahil olmak
Uzere, revize edebilir.

Isletme birlesmesine konu devir tarihi itibariyla, isletmenin net varlik degeri ve kontrol giicii olmayan paylara
iliskin yapilan gegici tutarlan asagida kalem bazinda detaylandirilmis olup, dlgme dénemi iginde asagidaki
tutarlar yeniden degerlendirilmeye tabi olacaktir.

31.12.2020

Nakit ve nakit benzerleri 5
Ticari dacaklar 2
- Tliskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 763
Y atirnm ameagli gayrimenkuller (Dipnot 12) 4.824
- Tliskili olmayan taraflaraticari borclar (2.748)
- Tligkili taraflaraticari borclar (2.770)
Cdisanlara saglanan fayddar kapsaminda borglar (36)
Sirket net varlik degeri 40
Kontrol glicli olmayan paylarin etkis, dipnot 19 (Eks) (16)
Satin alinan hissaerin net defter degeri 24
Satin dma beddi 3.000
Serefiyetutar: 2.976

Satin alma beddi, net (nakit akis tablosu) 2.995
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GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

31.12.2020 31.12.2019
Odenecek veri, harg ve diger kesintiler 2.536 909
Personele borglar 1.506 3.255
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 254 474
4.296 4638

DIGER VARLIKLAR
Devreden KDV 37.834 21.073
Is avandan 1352 1.186
Personel avandan 20 21
Diger 19 23
39.225 22.303
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
a. Caridonem vergidileilgili varhklar
Sirket’in 31 Ardik 2020 ve 31 Araik 2019 tarihleri itibartyla cari donem vergisi ileilgili varliklarn asagida agiklanmustir.

31.12.2020 31.12.2019

Pesin 6denen vergiler (hakedis stopgj kesintileri) 13.554 13.870

b. Donem karivergi yikUimlulGgi

Turkiye de, kurumlar vergis oram 22 Nisan 2021 tarihinden itibaren 2021 yil1 vergilendirme donemi icin %25, 2022 yili
vergilendirme dénemi icin de %23'tlr. (31.12.2020 ve 31.12.2019: %22)

Kurumlar vergis oram kurumlarin ticari kazancina vergi yasdan geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmed, vergi yasalarinda yer dan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar
dagitilmadig: takdirde baskabir vergi 6denmemekte olup karin tamaminin veya bir kisminin temettii olarak;

§ Gergek kisilere

8§ Gdlir ve Kurumlar Vergis’ nden istisna veya muaf gergek vetuizel kisilere,

§ Dar milkellef gergek vetiizd kisilere,

Dagitiimas halinde %15 Gdir Vergis Stopai hesgplanir. Dénem karimin sermayeye ilaves hdinde, kar dagitimu
sayilmaz ve stopgj uygulanmaz.

Kurumlar Uger aylik mai karlarn Uzerinden %025 (2019 yili i¢in %22) oraminda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen
ikinci ayin 17'inci gliniine kadar beyan edip 17' nci glini aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o yilaait
olupizleyen yil verilecek kurumlar vergis beyannames Uizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlar Vergis Kanunu'nun gegici 28. ve 29. maddesinde yer aan istirak hisses ve gayrimenkul satis kazanci
igisnasinin sres 31.12.2004 tarihi ile sona ermistir. Ancak bu diizenleme 5281 sayili kanun ile 01.04.2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak Uizere kalic istisnaolarak Kurumlar Vergis Kanunu’ nun 8. maddesine eklenmistir.

Enaziki yil slreile elde tutulan istirak hisselerinin %75 ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin %50's, Kurumlar
Vergis Kanunu'nda 6ngorildiigu sekilde sermayeye eklenmes sarti ile vergiden istisnadhr.

Turk vergi mevzuatina gére beyanname Uzerinde gogterilen mai zararlar 5 yili asmamak kaydiyla doénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Turkiye de 6denecek vergiler konusunda vergi otorites ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadhr.
Kurumlar vergis beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincl ayin 25'inci glini aksamina kadar
bagl1 bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe
kayitlarini inceleyebilir ve hatal1 islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlan degisebilir.

Gdlir tablosundayer aan vergi karsiliklar asagida gosterilmektedir:

31.12.2020 31122019

Odenecek kurumlar vergisi 3.157 -
Pesin 6denen vergiler (-) - -
3.157 -

Ertelenmis vergi varligi (7.985) (19.642)
Ertelenen vergi yukimluligl 4110 1.000

(3.875) (18.642)
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31 Aralik 2020 tarihi itibaryladonem vergis mutabakatini asagidaki tablodagorebilirsiniz,

Cari donem vergisiyleilgili varliklar 13.554
Doénem vergis yukimlultg (3.157)

10.397
Acihs bakiyes, 01.01 13.870
Ddénem vergisi hedeniyle yapilan mahsup (6.613)
Cari donem iginde ddenen vergi 3.140
Kapanis bakiyes, 31.12 10.397

c. Ertdlenmis Vergi

Grup, ertelenen vergi varlik ve yukimlulUklerini bilanco kalemlerinin TMS ve yasal finansa tablolar arasindaki
zamanlama farklart degerlendirmderi sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate aarak hesgplamaktadhr.
Sz konusu farkliliklar, gendlikle bazi gdir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TMS' ye gére hazirlanan
finansal tablolardafarkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.

Kimulatif gegici farklar ve 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 itibartyla hesaplanan gelecek dénemlerde beklenen vergi
orani esasdinarak bunlarailiskin ertelenen vergi varlik ve yukimlltkleri asagidadhr:

Ertelenen vergi

yikiimliilikleri Net

Ertelenen vergi varliklar

31.12.2020 31122019 31122020 31.12.2019 31122020 31.12.2019
Maddi duran varliklarin kayitli
degerleriyle vergi matrahlan arasindaki
net fark - 6.230 4.156 1.000 (4.156) 5.230
[zinkarsilig1 11 95 - - 11 95
Stok deger diisiikliigii - 150 - - - 150
Kidem tazminati 56 217 - - 56 217
Mahsup edilecek gegmis yillar zaran 4.497 9.369 - - 4.497 9.369
Kredi IAS 39 farki 31 120 - - 31 120
Davakarsiliklarn 1.309 1.365 - - 1.309 1.365
Stipheli alacak karsiliklar: 743 2.063 - - 743 2.063
Maliyet karsiliklan 1.342 - - 1.342
Diger 42 33 - - 42 3
Alt toplam 8.031 19.642 4.156 1.000 3875 18.642
Netlestirme (-) (46) - (46) - - -
Ertelenen vergi varhiklan/ 7.985 19642 4110 1.000 3875 18,642

yukimluligi, net
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31 Araik 2020 ve 2019 itibariyla hesgplanan gelecek donemlerde beklenen vergi oram esas dinarak bunlara iligkin

ertdenen vergi varlik ve yikimltliklerineiliskin hareket tablosu asagidadir:

31.12.2020  31.12.2019

Acihs bakiyes, 01.01 18.642 22.022

Aktleryal kazang kayip (261) (146)

Konsolidasyondan ¢ikis (-) - (1.449)

Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (14.506) (1.785)

Kapans bakiyes, 31.12 3.875 18.642

31 Aralik 2020 itibartylavergi gideri mutabakatinailiskin tablo asagida sunulmustur:

31.12.2020
Net dénem kari 360.899
Donem vergi gideri (-) 6.613
Ertdlenmis vergi gideri 14.506
Vergi 6nces kar % 382.018
Y asd vergi orani ile beklenen (22,0 (84.046)
Kanunen kabul edilmeyen giderler 0,2 (764)
Indirimler 85 32,604
Uzerinden ertdlenmis vergi hessplanmayan mali zararlar (3,0) (11.491)
Uzerinden ertdenmis vergi hessplanmayan gecici farklar 54 (20.499)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin karlarindan paylar (tim etkiler) 16,5 63.077
Vergi gideri (55) (21.119)
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KIDEM TAZMIiNATI KARSILIGI

31.12.2020

31.12.2019

Kidem tazminati karsilig 721

1.299

Tirkiye de meveut Is Kanunu hikimleri uyarinca, Sirket, istifa veya kétii davranis disinda sebeplerden isten cikartilan
veya emeklilige hak kazanmig olup isten ayrilan, bir yillik hizmet siresini tamamlamus, caisanlarina belli miktarda

tazminat 6demekle yukimludr.

Odenecek tazminat, her hizmet yili icin 30 giinliik maas tutar: kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2020 itibariyla 7.639,96

TL (2019: 6.730,15 TL) ile srrlanchrlmugtir.

31.12.2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolardaki kidem tazminat: karsiliklar, calisanlarin emekliliginden kaynaklanan
geecege ait olas yukimlUligunin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesgplanir. 31.12.2020 tarihi itibariyla karsiliklar,

%63,74 (2019: %5) red iskonto oran ile hesgplanmustur.
Grup’ un personele yukarida bahsedilen yikiml Ul Ciklerinden baskabir sorumlulugu bulunmamaktadir.

Kidem tazminat yukiml 0lGginin hareket tablosu asagideki gibidir:

01.01- 01.01-

31.12.2020 31.12.2019

Acihs bakiyes, 01.01 1.299 1.869
Hizmet mdiyeti 665 1.209
Aktleryd (kazang) /kayip (1.305) (664)
Faiz mdiyeti 126 157
Donem icerisindeki 6demeler (-) (64) (1.272)
Kapans bakiyed, 31.12 721 1299
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OZKAYNAKLAR

a) Odenmis Sermaye

Sirket'in sermayes 625.000 TL olup raporlama tarihi itibariyla 112500 TL 6denmemis sermayes bulunmaktadhr.
(31.12.2019: 400.000 bin TL). Sermayenin her birinin nominad degeri 1 TL olmak Uizere 625.000 bin adet paya
bolinmiistdr (31.12.2019: 400.000 bin TL).

Bilanco tarihi itibariyla, Sirket'in hissedarlari ve pay oranlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Pay Pay Pay Pay
oram % tutara oram % tutari
Umit Kiler 32,84% 213.470 %32,00 129.071
Nahit Kiler 32,84% 213.470 232,00 129.071
Vahit Kiler 32,84% 213.470 232,00 129.071
KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti. 1,48% 9.590 %3,00 9.590
Hikmet Kiler - - %0,50 1.598
Sevgul Kiler - - %0,50 1599
Sermaye %100 650.000 %2100 400.000
Odenmemis sermaye (-) (112.500) -
537.500 400.000

Sirketin 21 Aralik 2020 tarihinde yapilan ve istanbul Sicil Memurlugnca 28 Aralik 2020 tarihinde tescil edilen 2019 yih
olagan gend kurulunda, Sirket esas Hzlesmesinin * Sirketin sermayes ve Hisse Senetlerin Nev-1' baglikli 6. maddesi tadil
edilmis olup, sermaye 400.000 TL' den 650.000 TL'ye ¢ikarlmistir.

Artirilan 250.000 tl sermayenin 100.000 TL & ortaklar borcu hesabindan karsilanmus, kalan 150.000 TL 9 sermaye
O6demes olarak taahhiit edilmistir. TaahhUt edilen sermayenin 37.500 TL genel kurul tarihi itibariyle ortaklar tarafindan
6denmis olup, 112,500 TL lik tashhit ortaklar tarafindan kanuni siresi igerisinde ifa edilecektir.

b) Kar veya zar ar da yeniden aniflandiriimayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler

TMS 19 (2011) standardinin benimsenmes sonucunda diger kapsamli gdlir olarak muhasebelestirilen aktlieryd kazang
ve kayiplardan olusmaktadir

Aktleryal kazang ve kayip 254 (3.736)

¢) Yeniden degerlemeartis fonu

Grup yonetimi, maddi duran varliklar icinde yer alan arsalar, yeralti ve yertstl diizenleri, binalar ve makine ve
ekipmanlari yeniden degerleme yontemi ile 6lcmeyi tercih etmistir. Ozkaynak yonetimi ile muhasebel estirilen
Kitahya Seker istirakinde, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle degerleri, SPK tarafindan yetkilendirilmis bir
bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan 17 Mayis 2021 tarihli degerleme raporlar: ile belirlenmistir.
Maddi duran varliklarin degerindeki yeniden degerlemeden kaynakli artiglar ilgili ertelenmis vergi etkis de
dikkate ainarak 6zkaynaklar altinda “deger artis fonlar” hesabinda muhasebelestirilmistir. Bu maddi duran
varliklarin kayith tutari Uzerinden yapilan degerlemeden kaynaklanan azalislar da, varsa, dnceki degerlemeden
dolay1 olusan degerleme artis fonu bakiyes tutarim asan tutar kadar gider olarak yansitilir. 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla, dogrudan ©Ozkaynaklara kaydedilen 180.109 TL tutarinda yeniden degerleme artist
gerceklesmistir.
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Grup' un faaliyette olan 6zellikle seker Uretim fabrikasina iliskin arsaar, yeralti ve yertistii duzenleri, binalar ve
makine ve ekipmanlarin yeniden degerleme calismalari sonrasinda olusan deger artisi, 6zkaynaktaki yeniden
degerleme fonuna kaydedilmistir. Y eniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varliklailgili daha
Onceden kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger distkliginiin olmast durumunda éncelikle stz konusu
deger dusukl Ggu nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu varliklarin yeniden degerlemesinden
olusan defter degerindeki azalis, sz konusu varligin daha onceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden
degerleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi durumunda kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Yeniden
degerlenen varliklarin amortisman kar veya zarar tablosunda yer air. Yeniden degerlenen varliklar satildiginda
veya hizmetten c¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan dagitiimamis karlara transfer
edilir. Varlik finansal durum tablosu disinda birakilmadikca, yeniden degerleme fonundan dagitilmamis karlara
transfer yapilmaz.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gegerli olmak Uzere, Grup'a ait arsaar, yeralti ve yertstl dizenleri, binalar ve
makine ve ekipmanlarim gergege uygun degerleriyle gosterilmes hususunda TMS 16'da yer aan uygulama
yontemlerinden maliyet modeli uygulama dis1 birakilmis ve yeniden degerleme modeli segilmistir.

d) Kontrol giicli olmayan paylar

Bagli ortakliklarin net varliklarindan ana ortakligin dogrudan ve/veya dolayli kontroli disinda kalan paylara
isabet eden kisimlar1 konsolide bilangoda “ Kontrol guicti olmayan paylar” kalemi icinde siniflandirilmigtir.

31 Ardlik tarihinde sona eren yillar itibariyla kontrol guicti olmayan paylarin (“KGOP") hareket tablosu asagidaki
gibidir:

01.01- 01.01-
31122020 31.12.2019
Adcihg bakiyes, 01.01 297.236 436.275
Bagl1 ortakliklarda kontrol glicli olmayan paylarda sermaye avanst (***) - 33.000
Diger 6zkaynak kalemlerinden kontrol glicli olmayan pay ayriimast (**) 12.859 -
Bagl1 ortekliklarda hisse satiglarinaistinaden kontrol giicli olmayan paylardeki sermaye
disinda 6zkaynak kalemlerindeki artiglar (****) 52.682 -
Bagl1 ortakliklarda kontrol glicti olmayan paylarda sermaye artisi (*) 256.095 -
Isletme birlesmes kapsamindaalimlar (Dipnot 14) 16 -
Tanimlanms fayda plam yeniden 6l ¢lim kazang/kayiplart 428 281
Net donem kar/(zarar) 30329  (172.320)

Kapans bakiyes, 31.12 649.645 297.236
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(*) Gnemli bir cogunlugu, 2020 yili iginde agirlikl olarak Kiler GY O nun toplamda %12 oraninda dolasima hissdlerinin
acilmasinaistinaden, kontrol glicli olmayan paylarin sermaye katilimindan kaynaklanmaktadhr.

(**) Karsilagtirmal: tablolarda 6nceki donemlerde diger 6zkaynak kalemleri tizerinden ayrilmayan kontrol guicli olmayan
paylari, cari donem 6zkaynak hareket tablosunda ayrilmis olup konsolide finansalarda toplam 6zkaynak etkis
olmamustr.

(***) 2019 y1l1 igerisinde bagli ortakliklardan Biskon' dagergek kisi ortaklarin yapmuis oldugu sermaye avansidir.

(****) Agirhikli olarak 2020 yili icinde Kiler GYO'da hise satislanna istinaden kontrol giicli olmayan paylardaki
sermaye disinda 6zkaynak kalemlerindeki artiglar gergeklesmistir. TUm bagli ortakliklardaki hisse satislanna istinaden
istinaden toplamda 89,408 TL bedd ede edilmistir.

€) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanunu' na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olugmaktadir.
Birinci tertip yasal yedek akceler, Sirket sermayesinin yiizde 20'sine ulasincaya kadar yasal donem karimn
yiizde 5'i oramnda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedek akceler, SPK diizenlemelerine gore kar dagitimu
yapildigi durumlarda Sirket sermayesinin yilizde 5'ini agan tim nakit kar pay1 dagitimlarimin 1/10'u oraminda,
yasal kayitlara gore kar dagitimn yapildigir durumlarda ise Sirket sermayesinin yiizde 5'ini asan tUm nakit kar
payr dagitimlarimin 1/11'i oraminda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
ylzde 50’sini asmadig1 sirece dagitilamazlar; ancak ihtiyari yedek akcelerin tikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla kontrol giicli olmayan pay etkisi disildikten sonra 95.082 TL tutarinda
aynilmis yasal yedekges bulunmaktadir. (31 Aralik 2019: 125,675 TL). 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, 84,988
TL s dagitiimasi belirli bir siireile kisith kar yedegi buliunurken, geri kalan 10,094 TL si konsolide yasal yedek
akge tutart bulunmaktadr.
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KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Karsihklar
31.12.2020 31.12.2019
Kisavadei bor¢ karsihiklar
Kullanlmarmus izin karsihig 121 527
15.675 12.674
Uzun vadeli bor ¢ karsihklari
Davakarsihgi 15554 12.147
Diger Borg ve Gider Karsiliklar: (*) 5.280 5280
20834 17.427

(*) Referans Kartal Panorada projes icin 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Dizenleme Seklinde Taginmaz Satis
Vaadi ve Arsa Payr Karsiligi Insaat Sozlesmes” ile Tstanbul 1li, Kartal Tiges, Yukar Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsdl nollu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y g1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y apt
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve fsmail Kenan Ozyuvanin 326,87 nm? hisseleri igin sizlesmeye gore hisseleri oraminda

verilecek bagimsiz bolUmler icin karsilik ayrilmigtir.

31 Aralik 2020 tarihi itibartyladavakarsilik giderlerinin hareket tablosu asagideki gibidir:

01.01-

31.12.2020

Acihs bakiyes, 01.01 12.147

Donem icerisindeki karsiliklar 3.733

Konusu kalmayan karsilik (326)

Kapams bakiyed, 31.12 21
31 Aralik 2020 tarihi itibartylaizin karsilik giderlerinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

01.01-

31.12.2020

Acihs bakiyes, 01.01 527

Donem icerisindeki karsiliklar/kullanimlar, net (406)

Kapanis bakiyes, 31.12 121
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Taahhit ve Y ik tmlulUkler

a. Teminat rehin veipotekler (“ TRI”)

Sirket tarafindan verilen TRT ler Doviz ToplamwTL.
Tutan esdegeri
31.12.2020
A. Kendi tiizdl kisiligi adinavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar: - 26.317
B. Tam konsolidasyon kapsaminda déhil edilen ortakliklar Iehine vermis oldugu
o -- 28.900
TRI'lerin toplam tutar:
C.Olagan ticari fadiyetlerinin yuritilmes amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin . _
amactylavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar:
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar -- -
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar -- --
ii. B ve C maddd eri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri (6zkaynak yontemi ile
muhasebel estirilen istirakler lehine verilen) 650.394 3.352.128
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar:
-TL 230.394 230.394
-ABD$ 420.000 3.121.734
iii. C maddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar: - --
Toplam 3.407.345
Sirket tarafindan verilen TRi'ler Déviz Tutari Toplam‘TI_.
esdegeri
31.12.2019
A. Kendi tiizd kisiligi adinavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar: 654.727
-TL 476.521 476.521
-ABD$ 30.000 178.206
B. Tam konsolidasyon kapsaminda déhil edilen ortakliklar |ehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar
-TL 2423 2423
-ABD$ - -
-EURO -- --
C.Olggan ticari fadiyetlerinin yUriitilmes amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin B B
amaciylavermis oldugu TRI'lerin toplam tutar:
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutart
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddderi kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu B B
TRI'lerin toplam tutar
iii. C maddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam B B
tutarn
Toplam 657.150

Grup'un vermis oldugu diger TRI'lerin sirketin 6zkaynaklarina oran 31.12.2020 tarihi itibaryla % 211 dir. Tamam

Ozkaynak yontemi ile muhasebelestirilen istirakler [ehine verilmistir.
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Projebilgileri
Tamamlanan projeer
Istanbul Sapphire Resdenceve Alisveris M erkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yilksekligi ile Avrupa nin 6nde gelen prestijli projeleri arasindayer almaktachr. Kont,
AVM ve Sgyir Teras kullammlarnnin bir arada yer adigi karma bir proje olma ozdligi tasimaktadir. 2006 yilinda
ingaatina baglanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer istiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Teras yer dmaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belges dan Seyir Terasi, 236 metre
yikseklikten yerli ve yabanci missfirlerine muhtesem Istanbul manzaras: sunmaktadhr. Istanbul’ dailk olmasinin yam sira
Turkiye nin en yiksek sgyir teras olma 6zelligini de tasimaktadir. Alisveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmis olup, 3.
bodrum katta metro baglantis yer dmaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektoriindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisimn semboltidiir. Katlarda
dogd havadandirma, gergek canl bitkiler ve komsuluk kiltir( sunulan genis bahgeleri bulunmaktadir. Dikey bahceler
projenin sundugu ayricaiklardan biri olup, cift cephe uygulamas konfor saglamaktadir. Digtaki cephe bir givenlik
kakam gorevi Ustlenirken, ic mekém dis etkenlerden ve girtiltiiden korumaktadir. Boyldlikle rezidans sakinleri konfor ve
ayrnicaigr en Ust seviyede yasamaktadirlar. 2020 yil sonu itibaryla Sapphire AVM ve Seyir Teraandaki Kiler GYO
paylarinin tamami devredilmis olup Sapphire Rezidansteki Grup’ umuza ait bagimsiz béltimlerin biyik bdlimuniin satist
tamamlanmustir.

Beylikduizli Cinar evler

Toplu konut-gte tarzi ygpilann yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amach yapilann yer adigi bir bdlgede yer
dmeaktadir. Atatlrk havalimanina 14 km., Beylikdizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat
2008 de ingaatina baglanmis olup, Agustos 2009’ da tamamlanmistir. Kiler GYO payina disen 136 adet bagimsiz
b6l imiin tamami satilmustr.

Esenyurt Lojigik Merkezi

Ambarli limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmugtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limamina 5,2 km. ve Atatirk havalimanina 10 km. mesafede yer
amaktadhr. Lojistik merkez ve ofis binas ve 19 adet bagimsiz bolimden olusmaktachr. idari bina Zemin+6 kattan
olusmaktadir. Lojigtik binaise Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri
olup doluluk orant %100’ dir.

Ankara Diskap Magaza

Ankara Altindag Genclik Kiltir Merkezi icerisinde yer dmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri dde
edilmekte olan Kiler GY Oyaait 7 bagimsaiz bdlimiin satis1 2019 yilinda tamamlanmustir.

Referans Bakirkdy Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ile Biskon Yam A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'mn Halk
GYO ile yaptigi sHzlesmeden elde edecegi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlar distldikten sonra kaan net
karin %6901 karsihginda, s9z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
fadliyetlerinin yiritilecesi "Is Gelistirme ve Kar Paylasimi Stratgjik Is Ortakligr" sozlesmesi imzalanmustir.

Proje dan Bakirkdy Osmaniye de yer dmaktadir. 13,073 m2 arsa tizerinde 4 blok halinde 2012 yilinda insasina baglanan
konut ve ticari danlardan olusan projede insaat tamamlanmis olup, satiglar tamamlannustir. 2014 yili Agustos ayi
itibartyla projede yasam baslamistir. 17.09.2013 tarihinde projeicin revize ruhsat alinmis olup, projede ingaat dam 58.070
m2, briit konut satilabilir dan 35.545,18 m2'dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapali
otopark, acik ve kagpai ylizme havuzu, gocuk oyun aan, fitnes, sauna, Tirk hamarm, basketbol sahas, kres gibi sosya
tesisdanlar dayer amaktadir.

Zonguldak Ahsveris Merkezi

Genel olarak konut yerlesimlerinin yer aldigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksimin devaminda yeni bir
¢cekim merkezi olusturacak konumda yer amaktadir. Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 m?2 kgpd1 adan igin
dizenlenmis 07.12.2015 tarihli onaylt mimari projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir danli AVM ile
5.506 m? satilabilir dana sahip 72 Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer almaktachr. Sipermarket, Snema, teknomarket
ve 14 farkl kafeterya& -restoran ile kapali cocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer ddigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevceut ticari dokudan farklh olarak, modern yasamin imkanlarimt sunan konforlu aigveris
ayricaigint sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda insasina baglanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde agilmis
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmustir. Projedeki konutlarin tamarminin satigt gergekl estirilmistir.
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Referans Glnegli Projes

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasnda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsilig1 Hasilat Paylasim
Isi Sozlesmes Sizlesmes” imzalanmustir. Sizlesme kapsaminda arsa sehibine 3.078 m2 ticari dan ve haslatin 942’ §
verilecektir.

Proje, gerceklestirilen tiim yatinmlar ve metronun hizmete girmesiyle birlikte Istanbul’un en hizli deger kazanan
bdlgd erinden biri olan Giinesli —Bagcilar hattinda 9.234 m? bilyiiklUiglinde arsa Uizerinde yikselmektedir. Edtetik tasarinm
ve merkezi lokasyonu itibaryla 6ne ¢ikan Referans Giinesli *de 2 blok Uizerinde 208 konut ve 32 dilkkén yer almaktadir.
Projede satilabilir konut alani 24.707 m?2 iken, satilabilir ticaret alan ise 7.700 m? dir.

Kapal havuz, fitness sdlonu, sauna, Tirk hamamu, hobi salonu, kres, agik sosyd aanlar, mini basketbol sahas, trambolin
gibi sosyd ve sportif olanaklarla zenginlestiriimis projede genis peyzg) danlar da bulunuyor. Proje icin 28.12.2018
tarihinde yap1 kullanma ruhsatlar: alinmistir. Projede satislar ve bagimsiz bolim tedimleri tamamlanmis olup, 2017 yili
Aralik ayi itibari ile projede yasam baslamustir. Projede tim bagimsiz bdlimlerin satigt tamamlanmugtir.

ReferansKartal TowersProjes

Referans Kartd Towers, ller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin tamam
Grup’'umuza ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parsdlde bulunan 13.170 m2 biyiikliigiindeki arsa lizerinde
gdistiriimekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadhr.

Insai fadliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde alnmustir. Deniz manzaras olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 katl iki yiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katli bir blok Uzerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari Unitenin yer dmaktadir. Ticari Uniteler anayol cephdi konumlandiriimis olup, sosya tess bloklarn
atinda olusturulan podyumda acik havuz -kapdi1 havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede bagimsiz bolim
satiglart sirmekte olup 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yapi kullanmabelges ainmustir.

ReferansKartal Kordonboyu Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgr Inssat Sozlesmes imzalanmustir. Istanbul 1li, Kartal lces Yukan
Mahdles’ nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz dl¢imiine sehip “Arsd’ niteigindeki, tamam
Kiler Holding A.S."nin milkiyetindeki gayrimenkul (zerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
Unitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer alacaktir. Proje ile ilgili yapi ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Kiler GY O uhdesinde kaan bagimsiz bdlimlerin tapu devirleri 25.12.2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede bagimsiz bdlim satislan sirmekte olup 31 Araik 2020 tarihi itibariyle yapr kullanmabelges
dinmugtir.

Yakuplu 483/5 Par sel Konut Projes

Istanbul li, Beylikdiizii Tlgesi, Yakuplu Koyii eski 483 ada, 1 parsd nollu, 5.713,27 m2 yiizdlgiimiine sship, "Arsa'
niteligindeki, tamami Kiler Gayrimenkul Y atinm Ortakligi A.S. miilkiyetindeki gayrimenkul icin yiklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsiligr insaat Sozlesmes”
imzaanmustir. Soz konusu gayrimenkul, imar uygulamaar sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51
m? yiizolglimu ve 483 ada 5 parsel numarast ile net parsel hdini amugtir. Arsa Uzerinde konut ve ticari danlardan
olusacak projenin ygpi ruhsatlan 29.09.2017 tarihinde Y Uklenici tarafindan ainmis olup, kat irtifaklarn 15.02.2019
tarihinde tesis edilmistir. Projede yasam baglams olup satig-pazarlama fadiyetleri sirmektedir.
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Planlanan Projeler

Beylikdiizli E-5 Yam Konut Projes

Metro ve metrobiis hattina yakin konumda olan proje, Istanbul’ un en énemli sorunlarindan biri olan ulastmda énemli
kolaylik saglachg: icin, hem kullamcilar hem de yatinmeailar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metroblls giizergahinda yer adan proje adam, konumu itibartyla degerli bir bdlgede yer admakta olup, yiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut veticari Uniteler yer alacaktir. Arsayaait imar plan calismalart devam etmektedir.

Devam eden projeler

ReferansKartal Panorada Projes

Istanbul 11i, Kartal Tlgesi, Yukan Mahalesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%375 hisses) ve 19 Parsd nollu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul 1li, Kartal Tiges, Yukart Mahdles 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsal nolu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y api Kooperdifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapr Kooperdifinin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hissdlerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
ArsaPay1 Karsilign Kat Karsiligr Insaat Y apimi Sozlesmes” 23.01.2015 tarihinde imzal anmustir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numaral: parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsel, 48,85 ve 87 numarai parsdler isetevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsel hdlini amugtir. Projenin 1. Etap yap ruhsatlan 12.05.2017 tarihinde, 2. Etap yap ruhsatlan ise 30.09.2017
tarihinde anmugtir.

Proje dam, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmis olup, yiksek ulasilabilirlige sahiptir. lgili
gayrimenkuller Uzerinde, konut ve cadde magazas gibi ticari Unitderden olusan karma bir proje yapilmast
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usulll, Kiler GYOya at arsdara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gdlirlerinin tamam Kiler GYOlya ait olmak Uzere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 dana sahip 21 adet daire, briit 75 m2 alana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daireverilmes olarak belirlenmistir. Projede insaat fadliyetleri baglamistir.

Referans Bahgesehir Projes

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.nin dizenledigi istanbul li, Basaksehir Ilcesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahallesinde yer dan 25.920,50 m2 biiytkligiindeki 558 Ada, 8 Parsdl izerine "Kiptas Bahcesehir Merkez
Evieri Insaatlarinin Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Usulil ile Yapilmas: Tsi” ihdes ile ilgili olarak, gayrimenkul
Uzerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A S.- Biskon Yao A.S. Bahcesehir Projes Ortak Girigimi
ile Kiptas Tstanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satist Karsilig
Gdlir (Haslat) Paylasimu Isi" sizlesmesi imzaanmustir. Sozlesmeye konu arsa 23.12.2019 Tarihinde Kiptas' tan satin
dinarak arsapayinin tamami Grup’ umuz miilkiyetine gegmistir.

Kiler GYO A.S.- Biskon Yagu A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
gelistirme ve tasanm dlregleri tamamlanmis olup, 11/06/2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet dikkén icin revize yapi
ruhsati alinarak ingaet ve satig-pazarlama fadl iyetl erine devam edilmektedir.

Yakuplu 484/17 Parsd Konut Projesi (ihlasMarmara 4 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii flges Y akuplu koyii eski 481 ada 1 parsdl, eski 484 ada 1 parsd, eski 485 ada 1 parsalde kayith
Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsdlar ile Kiler GYO bu arsdara komsu olan Istanbul ili, Beylikdiizii fices Yakuplu
koyl eski 0 ada 69 parselde kayitl arsa maikleri ile Kiler GY O arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Dizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig Ingaat Szlesmes” kapsaminda parsdller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsel numarasini amistir. S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GY O mulkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylasimn moddi
ile, ei 0 ada 69 parsel mdikleri ile Kiler GY O arasindaimzalanan szlesmeden dogan hak ve fayddar ise devredilmek
sureti ile“ Diizenleme Seklinde Kat Karsiligr Insaat ve Arsa Satist Karsilhigi Hasilat Paylasimi” sizlesmes Thlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanns olup, Arsa Sahibi pay1 %643 olarak bdirlenmistir.

figili gayrimenkuller (izerinde konut ve ticari Unitelerden olusan karma bir proje gdistiriimes amaciyla Y iklenici
tarafindan yeni parseller de projeye dahil edilerek parsd numarasi 484 Ada 17 Parsel haini amis ve projenin yap
ruhsatlar 29.09.2017 tarihinde alinmugtir. Projenin ket irtifaki tesis 10.09.2019 tarihinde tamamlanmustir. Projede insaat
ve satig — pazarlamafaaiyetleri devam etmektedir.
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Yakuplu 482/8 Par sl Konut Projes (ihlasMarmara 5 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii figes Y akuplu koyii 482 ada 1 parsdde kayith Kiler GY O A.S. miilkiyetindeki arsaile bu arsanin
komsu parsdi olan Istanbul ili, Beylikdiizii fices Yakuplu kdyii 88 parselde kayitl arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imza anmis olan " Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilhigi Insaet ile Hasilat Paylasim
Sozlegmes" kapsamindailgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmis olup 482 Ada 8 Parsel olarak tecili yapil mstir.
Sz konusu parsel Uzerindeki Kiler GYO milkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylasimi moddi ile, eski O ada 88 parsdl
madikleri ile Kiler GYO arasinda imzaanan sbzlesmeden dogan hak ve faydalar ise devredilmek sureti ile “Dizenleme
Seklinde Kat Karsilig1 Insaat ve Arsa Satisi Karsiligi Hasilat Paylasimi” sizlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi
ile03.05.2017 tarihinde imzalanmus olup, Arsa Sahibi pay1 %643 olarak belirlenmistir.

Iigili gayrimenkuller Uizerinde Yiklenici tarafindan konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje insa edilmes
planlanmaktadir.

Referans Basaksehir Vadi Projes

Istanbul 1li, Bagaksehir Iiged, ikitelli-2 Mahdlesinde yer dan 8.607,80 m2 biyiklugindeki 1284 Ada, 2 Parsel
arsaiizerinde konut ve ticari danlardan olusacak proje gdistirilmes amaciyla, Kiptas istanbul Konut imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evleri Insaatlar'min Arsa Satisi Karsiligi Gelir (Hasilat) Paylasimi
Usulii ile Y goilmas Tsi *‘ne ait sizlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sizlesmeye gore, KIPTAS'n paylasim orani,
Szlesme konusu asa Uzerindeki arsapayina denk gelen hisses igin satis toplam gdiri Uzerinden %042
olarak belirlenmistir. Parsdl (izerinde hak sahibi sifatyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsililig: Insaat Sozlesmesi imzalanmus olup, Bilim ve Insan Vakfr in Kat
Karsihg paylasim orami Vakif hissesine diisen arsa payi Uzerinden %46 olarak belirlenmistir. Kiler GY O A.S tarafindan
gerceklestirilecek olan konut ve ticari danlardan olusacak projenin yapr ruhsatlan 30.06.2017 tarihinde ainmis olup
ingaet ve satis — pazarlama stiregleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklar: 30.01.2019 tarihinde tesis edilmistir.

NITELIK L ERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine gore giderler pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve gend yonetim giderleri toplamdir.

01.01- 01.01-

31122020 31.12.2019

Personel giderleri 6.376 8.180
Tapu har¢ gider 5.876 4.447
Vergi resm harg giderleri 3635 4.486
Kiragiderleri 3.146 1918
Amortisman veitfa giderleri 2319 4.219
Enerji giderleri 1.701 5.900
Ofisgiderleri 1.220 1.052
Damismanlik giderleri 608 1.247
Seyahat giderleri 597 84
Tamir bakim onarim gideri 591 810
Diger yonetim giderleri 3488 3117

29.557 36.210




23.

51
KiLER HOLDING A S.
31.12.2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks beirtilmedikge bin Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

ESASFAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01- 01.01-

31.12.2020 31.12.2019

Konusu kalmayan stipheli alacak karsiligi 10.501 8.298
Kiragedlirleri 9.574 16.602
Cezave tazminat gelirleri 2.900 --
Ticari nitelikteki kur farki gdlirleri 2.498 32.066
Vaddi satislardan kaynaklanan kazarmlmanms finansman gdliri 833 4.377
Konusu kalmayan dava karsiligi 326 --
Sozlesmefesih gdliri (*) -- 60.019
Diger 168 17.674
EsasFaaliyetlerden diger gelirler 26.800 139.036

(*) 01.07.2018 tarihinde Sirket ile Uglincll taraflar araanda imzalanan ve aym tarihte Yonetim Kurulu tarafindan
yatrmailann yaniltiimas: ihtimai goz éniinde bulundurularak SPK Seri 11-15.1 Gzel Durumlar Tebliginin 6. Maddes
cercevesinde ilk 2 takstin tamam ddeninceye kadar agiklamanin ertelenmesine karar verilen 195.000 bin ABD$
tutarinda Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesine konu olan 6demeler 13.08.2018 tarihine kadar 10.141 bin ABD$ tahs|
edilmis ve bu tarihten itibaren 6demelerin gergeklesmemes nedeniyle S5z konusu sbzlesme, Sirket tarafindan tek tarafli
olarak 30.04.2019 tarih ve 115 sayili Yonetim Kurulu kararina gore feshedilerek 60.119 bin TL (10.141 bin ABD$

esdegeri) ekte sunulan finansd tablolarda” Esasfadiyetlerden gelir’ hesaln atinda muhasebel estirilmistir.

Ticari nitelikteki kur farki giderleri 5.923 7.190
Davakarsilik giderleri 3.733 4.349
Supheli alacak karsilik giderleri 3.152 6.924
Bagis veyardimlar 1.300 4.200
Vaddi aimlardan kaynaklanan erte enmis finansman gideri 91 6.089
Diger giderler 128 4.896
Esas Faaliyetlerden diger giderler 14.327 33.648
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Y atirnm ameagli gayrimenkul deger artis kazanci 83.520 53.705
Temettii gdirleri 7.051 6.092
Maddi duran varlik satis kart 2.784 2.500
Istirak satis kazanct - 6.144
93.355 68.441
Yatinim faaliyetlerinden giderler
Y atirim amagli gayrimenkul deger azalist -- 20.921
Maddi duran varlik satis zararlar -- 527

21.448
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FINANSMAN GEL iRLERI VE GIiDERLERIi

01.01- 01.01-

31.12.2020 31.12.2019

Faiz gelirleri 13.496 4.713
Komisyon gdliri 4.016 9.631
Kur farki gdlirleri 699 4.434
Finansman gdirleri 18211 18.778
Faiz giderleri 71.726 122.957
Kur farki giderleri 5.276 197.545
Adat faiz gideri 1.844 --
Komisyon giderler 1.724 7.505
Diger 1.613 349
Finangman giderleri 82183 328.356

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait Grup’un Ust yonetimine saglanan maas, ikramiye, huzur hakki gibi
tum faydalarin toplami 219 TL tutarindadir. Bilanco tarihi itibanylailigkili sirketlerle gerceklestirilen islemlereiliskin

bakiyeler asagida gosterilmisgtir.

Ticari Diger Ticari Diger

31 Aralik 2020 alacaklar  alacaklar borclar borclar
Beyaz Cinar Y g Ins. Emlak Ltd. Sti. 7.093 - - -
KLRInsaat A.S. -- - 32.396 --
Dogu Aras Elektrik A.S. - - - 23.676
Kiler Alisveris Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - 11.976 -
Ortaklar 29.296 2466 -- 5.262
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A S. 5.115 - 9.195 -
ArasParakende A S. - 1821 - -
Diger 2033 - 1.206 328
43.537 4.287 45578 29.266

Ticari Diger  Ticari Diger

31 Aralik 2019 alacaklar  alacaklar borclar borclar
Beyaz Cinar Y g Ins. Emlak Ltd. Sti. - - 1317 -
Dogu ArasElektrik A.S. 1815 - 509 -
Kiler Alisveris Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. - - 11961 -
Hikmet Kiler Vakfi - - 25 -
Ortaklar - 2620 8542 4410
Seker Gayrimenkul Y atinm ve Isletmecilik A S. - - 3841 -
1815 2620 26195 4410
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Grup fadiyetlerinden dolay:, bor¢ ve sermaye piyasas fiyatlarindaki, déviz kurlan ile faiz oranlarindaki degisimlerin
ekileri dahil cesitli finansd riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programi ile piyasaardaki
dagalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaglamustir.

Grup’un finansal araglardan kaynaklanan risklerin yonetimi icin asagida 6zetlenen politikalarn belirlemistir.

Kredi riski
Grup'un kredi riski bilango tarihinde gosterilen finansad varliklarin toplamudir.

Kredi riski bir sirketin dacaklarmn tahg| edilememes riskini icerir.

Grup sirekli olarak borglarim ddemeyen musteriler ve bunlarin kefillerini ayri veyagrup olarak gozetim dtinaamaktave
bu bilgileri kredi risk kontrollerine dahil etmektedir. Maiyetinin makul olmas durumunda misteriler ve kefillerineiliskin
olarak dis degerleme kuruluslanna kredi derecelendirmes yaptinimaktadir. Grup'un politikast yalmzca kredibilites
yeterli kuruluglarlais ygpmaktir.

Ticari dacaklar ve diger dacaklar arasinda bir kurulusa veya gruba iliskin olarak 6nemli kredi riski bulunmamaktadir.
Bankalarda bulunan pardar ve paraya esdeger likit degerler ile diger kisa vaddi dacaklara iliskin kredi riski ihmal
edilebilir dlglidedir, ¢linkii para ve likit degerlerin bulundugu bankdar kalites yiksek ve kredi derecelendirmeleri
yapilmig olan banka ardir.

Grup ticari alacaklarin beklenen kredi zarart karsiliginin hesgplamas icin TFRS 9' da belirtilen kolaylastirilmis yaklasimi
uygulamistir. Bu yaklasim tim ticari alacaklar icin émir boyu beklenen kredi zaran karsiligi uygulamasina izin
vermektedir. Beklenen kredi zararim dlgmek icin, dneelikle Grup ticari alacaklarini vadeleri ve kredi riski karakterleri
dikkate aarak gruplandirmustir. Gecmis kredi zarar deneyimleri ve ileriye yonelik makroekonomik gostergeler
kullarmlarak gruplandirilan her bir ticari dacak sinifi icin beklenen kredi zarar oram hesaplanmis ve beirlenen oran ile
ticari alacak toplamlari carpilarak beklenen kredi zarar karsiligi hesgplanmugtir.

Finansd arac tirleri itibarylamaruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:
Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
fliskili  Uglincii iliskili  Uguincii  Bankalar daki
31.12.2020 Taraf Taraf taraf taraf mevduat Diger

Azami riskin teminat, vsile giivence atina
dinmug kismi - - - - - -

A. Vades gecmemis yadadeger disuklUigline

ugramamis finansal varliklann net defter

degeri 43537  161.212 4.287 2.201 443284 215

B. Kogullar yeniden gorstlmus bulunan,

akd taktirde vades gegmis veyadeger

disuikltgtine ugramis sayilacak finansal

varliklann defter degeri - - - - - -

C. Vades gegmis ancak deger diistkltigiine

ugramams varliklarn net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vsile giivence dtinaainmis

kismu - - -- - -- --

D. Deger dustklUgine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - -

- Vades gegmis (brit defter degeri) - 4184 - - - -

- Deger dusuklugu (-) - (4.189) - - - -

- Teminat, vsile giivence atinaainms kismi - - - - - -

43537  161.212 4.287 2.201 443284 215
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Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
fliskili  Ucgiincii fliskili  Uciinci  Bankalar daki
31.12.2019 Taraf Taraf tar af tar af mevduat Diger

Azami riskin teminat, vsile glivence dtina
dinmis kismi - - - - - -

A. Vades gecmemis yadadeger disuklUigline

ugramamis finansal varliklarn net defter

degeri 1815  214.802 2620 38624 55294 404

B. Kogullar yeniden gorstlmus bulunan,

akd taktirde vades gegmis veya deger

disuklGgtine ugramis sayilacak finansal

varliklann defter degeri - - - - - -

C. Vades gegmis ancak deger diistkltigiine

ugramams varliklarn net defter degeri - - - - - -
- Teminat, vsile giivence dtinaainmis

kismi - - - - - -

D. Deger dusiklligline ugrayan varliklarn net

defter degerleri - -

- Vades gegmis (brit defter degeri) - 11.533 - - - -

- Deger dusukl gt (-) - (11533 - - - -

- Teminat, vsile giivence dtinaainmig kismu - -- - - - -

1815  214.802 2620 38624 55204 404

Maruz kalinan azami kredi riskinin belirlenmesinde dinan teminatlar gibi kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate dinmarmustir.
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Kur riski

Grup'un islemleri gogunlukla EURO ve ABD$ olarak gergeklestirilmektedir. Yabanct para kur riski Grup’un yurtdist
satislart ve adimlan ile EURO ve ABD$ cindnden ifade edilen ticari alacaklar, alinen banka kredileri ve ticari
borclarindan kaynaklanmaktadir.

Yabanci para kur riski ayrica vadei islemlerden, diger finansal varlik ve borglardan ve yurt digindaki istiraklerinden
olusmaktadr.

Grup, yabanci para kur riskini yabanci para varliklarin ve yikimlUltklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve
yukimlulUkler ile varliklarin vade erini ve yabanci para pozisyonlarin eslestirme yoluyla yonetmektedir.

31 Aralik 2020 ABD$ EURO TL eydegeri
1. Ticari dacaklar 8 -- 59
2a Parasd Finansa Varliklar(Kasa, Banka Hesgplar dahil) 75 1 560
2b. Parasd Olmayan Finansa Varliklar -- - --
3. Diger - 1 9
4. Dénen Varhiklar (1+2+3) 83 2 628
5. Ticari Alacaklar -- -- --

6a Parasd Finansd Varliklar - - -
6b. Parasd Olmayan Finansd Varliklar - - -

7.Diger -- -- --
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 83 2 628
10. Ticari Borglar 60 1 449
11. Finansa Y Ukuiml Ul kler -- 242 2.180
12a Parasd Olan Diger Y ukiml Ulukler 68 -- 499
12b. Parasadl Olmayan Diger Y Ukuml Ul Ukler - - -
13 Kisa Vaddi Yukumlulikler (10+11+12) 128 243 3.128
14. Ticari Borglar - -- -

15. Finansa Y Ukuiml Ul Ukler - -- -
16a Parasd Olan Diger Y UkUml Gltkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Y Ukumlul Ukler - -- -
17. Uzun Vaddi Yukimlaltkler (14+15+16) -- -- -
18. Toplam Y ukumllikler (13+17) 128 243 3.128
19. Finansa durum tablosu Dig1 Déviz Cinsnden Tirev Araglarin Net
Varlik (Y UkUmliilik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden
Turev Urinlerin Tutar:

19b. Pasif Karakterli Finansd durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden
Turev Urinlerin Tutan

20. Net Yabana Para Var hik/ (Y ikUmlilUk) Pozisyonu (9-18+19) (45) (241) (2.500)
21. Parasal Kalemler Net yabana Para Varhik / (Y Ukimlalik)

Pozisyonu ( TERS7.823) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-163) (45) (241) (2.500)
22. Doviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal Araglarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kigminin Tutari - - -
24. Doviz Y UkumlUltiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - -
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31.12.2019

1. Ticari dacaklar

2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka
Hesaplari dahil)

2b. Parasd Olmayan Finansd Valiklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasd Olmayan Finansd Valiklar
7.Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansa Y Ukumldlikler

12a. Parasd Olan Diger Y Ukuml Ul Gkler

12h. Parasal Olmayan Diger Y Ukuml Ul Ukler
13. Kisa Vaddi Y ukumlulukler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansa Y Ukumldlikler

16a. Parasd Olan Diger Y Ukuml Ul Ukler

16b. Parasal Olmayan Diger Y Ukuml Ul Ukler
17. Uzun Vadei Y UkimlalUkler (14+15+16)
18. Toplam YUkumlulukler (13+17)

19. Bilango dig1 Turev areclarin Net Varlik/

(Y Ukuml 0l0k) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari

19b. Hedge Edilen Toplam Y GkimlUlUk Tutan
20. Net Yabana Para Var hk/ (Y Gkimlal k)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanc Para Varhk /
(Y UkUmlUlik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal
Araclarin Toplam Ger gege Uygun Degeri
23. Thracat

24. thdat

(4.526)

(4.526)

(766)

(766)

(31.976)

(31.976)
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Déviz pozisyonu ileilgili olarek duyarlilik testi asagidaki gibidir:

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabana Yabana  Yabana
aranin paramin  parann Yabana
31.12.2020 P il oer oo Parann deger
s s s kaybetmes

kazanmaa kaybetmes kazanmasa

ABD $'nin TL karsianda %10 degerlenmes halinde:
ABD $ net varlik / yikiml il i (33) 33 (33) 33
ABD $ riskinden korunan kism (-) - - - -

ABD $ net etki (33) 33 (33) 33

EURO'nun TL karsianda %10 degerlenmes halinde:
EURO net varlik / yikimltl gt (220) 220 (220) 220
EURO riskinden korunan kism (-) -- -- -- --

EURO net etki (220) 220 (220) 220
Toplam etki (253) 253 (253) 253
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Y abanc Yabana  Yabana
Y abanc
31.12.2019 paramn - paramin - paranin o amin deger
deger deger deger kaybetmes
kazanmaa kaybetmes kazanmasa
ABD $'min TL karsianda % 10 degerlenmes halinde;
ABD $ net varlik / yokumltlug (2.689) 2,689 (2.689) 2,689
ABD $ riskinden korunan kisim (-) - -- - -
ABD $ net etki (2.689) 2,689 (2.689) 2.689

EURO'nun TL karsianda %10 degerlenmes halinde:
EURO net varlik / yikimltl gt (509) 509 (509) 509
EURO riskinden korunan kism (-) - -- - -

EURO net etki (509) 509 (509) 509

Toplam etki (3.198) 3198 (3.198) 3198
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Faizoranmriski

Faiz oran riski faiz oranlarindaki degisimlerin finansa tablolarda gosterilmis olan karlilik Uzerinde yaratabilecegi etkileri

igerir.

Grup, ulusd ve uludararas piyasdarda faiz oranlanndaki degisikliklerden etkilenmektedir. S6z konusu riskler faiz
oranina bagli varliklann ve yiukimlUluklerin netlestiriimesinin sonucunda ortaya ¢ikan doga yontemler kullamlarak

yOnetilmektedir.

Grup'un faiz oraninaduyarli finansal araglar agagidaki gibidir:

31122020  31.12.2019
Sabit faizli finansal araclar
Finansd varliklar-vaddli mevduatlar
- Vaddi mevduatlar 443.038 50.525
Finansal yukidmldlikler
- Banka kredileri 65.996 216.674
-Finansal kiralama islemleri 2180 651
Grup’un bilango tarihlerinde bilango kalemlerineiliskin ortalamayillik etkin faiz oranlar: asagidaki gibidir:
2020 (%) ABD$ EURO TL
Varhklar
Ticari dacaklar %2,21 -- %17,14
Y ukamloltkler
Finansd borclar %7,35 %7,20 %15-24
Ticari borclar %2,21 - 2021,89
2019 (%) ABD$ EURO TL
Varhklar
Ticari dacaklar %3,45 -- %19,12
Y ukamloltkler
Finansd borglar %8,12 %6,63 %17-23
Ticari borclar %3,36 - %22,14
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Sermaye risk yonetimi
Grup sermaye yonetiminde, bir yandan fadiyetlerinin sirekliligini saglamaya cdisirken, diger yandan da borg ve
Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligint artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye mdiyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiylailiskilendirilen riskler Gt yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ug yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya meveut olan borcun geri
6denmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisseihraci yoluyla dengede tutulmas: amaglanmaktadir.

Bilanco tarihleri itibariyla net finansal borg/yatinlan sermaye oram asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Finansd yukumldlukler, (dipnot 5) 68.176 217.325
Nakit ve nakit benzerleri, (dipnot 4) (443.499) (55.698)
Net finansal bor¢ (375.323) 161.627
Toplam 6zsermaye 2.240.825 1.215.754
Yatirilan sermaye 1.865.502 1.377.381
Net finansal bor ¢/ yatirilan sermaye oram % (20) %12

Likiditeriski

Likiditeriski Grup’un yapmasi gereken 6demeeri ygpamamariskinden olusur.

Grup, likidite riskini uzun vaddi bor¢ 6deme tarihlerini dikkatli bir sekilde takip ederek ve ayr zamanda ginlik is akist
cercevesinde gerekli olan nakdi saglayarak yonetmektedir. Likidite intiyaglan her giinicin ayr olarek tespit edildigi gibi

haftalik ve aylik nakit ihtiyaclar: devamli olarak revize edilmekte ve dngorileri hazirlanmaktadir. Ayrica her ay ileriye
doniik 180 giinlik ve 360 gunl ik nakit ihtiyact dngorileri hazirlanmaktadir.
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Grup'un bilango tarihleri itibartyla yiikiiml Gl Uklerinin vade bazinda dagilinn asagidaki gibidir:

Sozlesme

uyarinca

nakit
Defter akaslar 3aya 3ayilel2 1wilile5 5yldan
31.12.2020 Deseri  toplam kadar ayaras yilakadar fazla
Finansd borclar 68.176 70.490 12.091 36.932 21.467 -
Ticari borglar 185230 185230  146.363 38.867 - -
Diger borclar 30.112 30.112 14.506 15.606 - -

Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borglar 4.296 4.296 4.296 -- -- --
Donem vergisi yukimlaligu 3.157 3.157 -- 3157 - -
200971 293285  177.256 94.562 21467 --

Sozlesme

uyarinca

nakit
Defter akaslar 3aya 3ayilel2 1wyilile5 5yldan
31.12.2019 Deseri  toplam kadar ayaras yilakadar fazla
Finansd borglar 217325 282603 23519 86.024  173.060 -
Ticari borglar 141348 141556  113.245 28311 - -
Diger borglar 5.053 5.053 4.042 1011 - -

Calisanlara saglanan faydalar

kapsaminda borclar 4.638 4.638 4.638 - - -
368364 433850 145444 115346  173.060 --

Y ukarndaki tablo, bilanco tarihi itibariyla sbzlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan dénemini baz aarak, Grup'un
finansal yikimldlUklerinin, uygun vade gruplamas yaparak andizini saglar. Ancak fadiyet siires icinde gergeklesen
vadeler Hzlesme uyarincabdirlenen vade tarihleri ile farklilik gosterebilmektedir.
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Finansal enstriimanlarin gergege uygun degeri
Makul bedd, bir finansd enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda istekli taraflar arasindaki bir cari
islemde, el degistirebilecegi tutar olup; eger varsaolusan bir piyasafiyati ile eniyi sekilde beirlenir.

Finansd engtrimanlarnn tahmini makul bedeleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar:
kullamlarak tespit edilmistir. Ancak, makul bedeli belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler
gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Grup'un bir giincd piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar

gostermeyehilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gergege uygun degeri belirlenebilen finansd enstriimanlann gergege uygun degerinin
tahmininde kullanilmugtr:

Parasal varliklar
Yilsonu kurlariyla gevrilen déviz cingnden olan bakiyderin makul degerlerinin, kayith degerlerine yakin oldugu
Ongorilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gégterilen finansal varliklarin kayitli degerlerinin, kisa vaddi
olmaari nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngorilmektedir.

Ticari dacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger distklik karsiliklaryla beraber gercege uygun degeri yansittigi
Ongorilmektedir.

Finansa varliklarin gercege uygun degerininilgili varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar

Banka kredileri ve diger parasal borclarin makul bedellerinin, kisa vaddi olmaar nedeniyle kayith degerlerine yakin
oldugu 6ngorilmektedir.

Ticari borglar makul degerleri Uzerinden gosterilmistir.

Ddviz cinsinden olan uzun vadeli krediler yilsonu kurundan gevrilir ve bundan dolay: makul bedelleri kayitl degerlerine
yaklagir. Banka kredilerinin kayitli degerleri ile tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastigi tahmin edilmektedir.
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Gergege uygun deger Olclmleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal varlik ve yukimlulUklerin gergege uygun deger
olcimlerini her finansd varlik ve yukimlUlik simfiin girdilerinin kaynagina gore, Uc¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak,

asagidaki sekilde simiflandirmaktadhr.

Seviye 1: Bdirlenen finansal araclar icin aktif piyasada islem goren (diizetilmemis) piyasa fiya: kullanilan degerleme

teknikleri
Seviye 2: Dolayl veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri
Seviye 3: Gozlemlenehilir piyasagirdilerini igermeyen degerleme teknikleri

Gergege uygun deger dlclimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2020 itibaryla asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan

varliklar Sevivel Seviye2 Seviye 3
Y atirim amacli gayrimenkuller (dipnot 12) - - 681.178
Gergege uygun deger dlglimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2019 itibarylaagagidaki gibidir:

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan

varliklar Seviyel Seviye2 Seviye3
Y atirnim ameagli gayrimenkuller (dipnot 12) -- - 635.742
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BILANGCO SONRASI OLAYLAR

Tum dinyay: etkis altina alan Covid-19 salginindan dolay1 gerek Sirket’in igcinde bulundugu sektérde gerekse
genel ekonomik aktivitede agirlikli olarak yilin ikinci ¢eyreginde yasanan gelismeler / yavaslamalar ile paralel
olarak aksamalar yasanmus, 0zellikle sokaga ¢ikma yasaklarinin uygulandigi dénemlerde faaliyetler gegici olarak
duraklatilmistir.

Covid-19 salgini etkisinin gerek diinyada gerekse Tlrkiye de ne kadar siire ile devam edecegi henliz net olarak
tahmin edilememekte olup, etkilerin siddeti ve sliresi netlestikce orta ve uzun vade icin daha belirgin ve saglikl
bir degerlendirme yapma imkém s6z konusu olabilecektir. Grup, 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarim
hazirlarken Covid-19 salgimmn konsolide finansal tablolarina olasi etkilerini degerlendirmis ve konsolide
finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanmlan tahmin ve varsayimlarini gézden gecirmistir. Bu kapsamda, 31
Aralik 2020 tarihli konsolide finansal tablolarda meydana gelebilecek muhtemel deger dustklUkleri
degerlendirilmis ve 6nemli bir etki tespit edilmemistir.

Kiler GYO Y 6netim Kurulu' nun 23.02.2021 tarihinde yapilan toplantisinda; Mugla ili Marmaris flgesi Adakoyii
Mahalles 153 Ada 1 parsel 15.533,25 m? ve 153 Ada 2 nolu parselde kayitli 15.535,00 m? olmak Uizere toplam
31.068,25 m? arsanin 5.000.000 USD (34.868.000 TL, KDV Muaf) bedel Uizerinden satin alinmasina ve satin
ama bedelinin tapu devir tarihinde pesin olarak 6denmesine karar verilmis olup, 23.02.2021 tarihinde 6deme
gerceklestirilmistir.

Kiler GYO T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan yapilan Istanbul li,
Besiktas flgesi, Abbasaga Mahallesi 347 Ada 1 Parselde Bulunan Tasinmaza iliskin Arsa Satis Karsiligi Gelir
Paylasim Isi ihales 2.ve nihai oturuma katilmistir. Yapilan ihalede Arsa Satis1 Karsiligi Satis Toplam geliri
olarak 1.450.000.000 TL Arsa Satis1 Karsilig: Idare Pay1 Gelir Orani olarak %14 ve Arsa Satis1 Karsilig: Idare
Pay1 Geliri olarak 203.000.000 TL ile en yuksek teklif Kiler GY O tarafindan verilmistir.
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